РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

БОЛХОВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

от «23» декабря 2011 г.


 
                   № 92 - рс

г. Болхов

Об утверждении Положения «Об управлении

и распоряжении земельными участками

на территории Болховского района»
В соответствии Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса РФ», Федеральным законом от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральным законом от 21.12.2004г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», Федеральным законом от 17.04.2006г. № 53-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс РФ», Федеральным законом от 17.04.2006 г. №53-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации», другими нормативными правовыми актами в области земельных отношений, руководствуясь Уставом Болховского района Орловской области, 

Болховский районный Совет народных депутатов

РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение «Об управлении и распоряжении земельными участками на территории Орловского района» (Приложение 1).

2. Отменить и признать утратившим силу Решение Болховского районного Совета народных депутатов от 28.01.2003г. № 60-рс.
3. Направить настоящее решение Главе Болховского района для подписания и обеспечения доступа к информации.

Глава Болховского района                                                                М.Л. Дорофеев
Приложение 1 

к решению Болховского
районного Совета народных депутатов

от.23 декабря  2011 г. №92-рс 
Положение

«Об управлении и распоряжении земельными участками на территории Болховского района»

РАЗДЕЛ 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса РФ», Федеральным законом от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральным законом от 21.12.2004г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», Федеральным законом от 17.04.2006г. № 53-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс РФ», Федеральным законом от 17.04.2006 г. №53-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации», Уставом Болховского района Орловской области, другими нормативными правовыми актами в области земельных отношений.

2. Настоящее Положение:

1) регулирует полномочия органов местного самоуправления муниципального района;

2)регулирует порядок предоставления земельных участков, находящихся в собственности или ведении муниципального образования Болховского район (далее – Болховский район).
3.Распоряжение земельными участками осуществляется после государственной регистрации права собственности на них. Отсутствие государственной регистрации права собственности на земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, не является препятствием для осуществления распоряжения ими.

4. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности или ведении Болховского района, предоставляются:

- гражданам - в собственность, аренду;

- юридическим лицам - в собственность, в аренду, в постоянное (бессрочное) пользование и безвозмездное срочное пользование в случаях, предусмотренных Земельным кодексом РФ.

5.Предоставление земельных участков гражданам и юридическим лицам осуществляется администрацией района в соответствии с настоящим Положением, Положением о порядке приобретения в собственность земельных участков на территории Болховского района, Положением об аренде земельных участков на территории Болховского района.

6. Порядок организации и проведения торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков устанавливается Земельным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002г. № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков».

7.Организатором торгов является отдел по управлению муниципальным имуществом администрации. Продавцом земельных участков является администрация Болховского района (далее – администрация района).

8.Органы местного самоуправления района обеспечивают управление и распоряжение земельными участками, которые находятся в муниципальной собственности или ведении района, на принципах эффективности, справедливости, публичности, открытости и прозрачности процедур предоставления таких земельных участков.

9.Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

РАЗДЕЛ 2. КОМПЕТЕНЦИЯ БОЛХОВСКОГО РАЙОННОГО СОВЕТА НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ В ВОПРОСАХ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ

10. К компетенции Болховского районного Совета народных депутатов в вопросах землепользования относится:

1) принятие планов и программ развития района, утверждение отчетов об их исполнении, в т. ч. программ по использованию и охране земель, повышению плодородия почв, а также утверждение порядка их финансирования за счет средств районного бюджета; 

2) определение порядка управления и распоряжения земельными участками;

3) утверждение мероприятий по эффективному, рациональному использованию земельных ресурсов с целью комплексного развития инфраструктуры района;

4) установление особых условий использования земельных участков, находящихся в муниципальной собственности или ведении района, и режима хозяйственной деятельности на землях особо охраняемых территорий;

5) иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством.

РАЗДЕЛ 3. КОМПЕТЕНЦИЯ АДМИНИСТРАЦИИ РАЙОНА

В ВОПРОСАХ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ

11. К компетенции администрации района в вопросах землепользования относится:

1) обеспечение проведения мероприятий по охране окружающей среды;

2) формирование и предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности или ведении администрации района, гражданам и юридическим лицам на правах, предусмотренных действующим земельным законодательством РФ;

3) организация работы по ведению землеустройства, мониторинга земель, находящихся в муниципальной собственности или ведении администрации района;

4) взимание арендной платы за землю, находящуюся в муниципальной собственности или ведении администрации района;

5) разработка Правил землепользования и застройки межселенных территорий района;

6) утверждение Положения о комиссии;

7)заблаговременное информирование населения района, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков, законные интересы которых могут быть затронуты в результате возможного изъятия для государственных или муниципальных нужд находящихся соответственно в их пользовании и владении земельных участков, о возможном или предстоящем предоставлении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности или ведении района, для строительства и целей, не связанных со строительством, либо об их возможном выкупе путем публикации сообщения в районной газете и на официальном сайте администрации Болховского района;

8) разработка планов и проектов по использованию и охране земель;

9) разработка и представление на утверждение Болховскому районному Совету народных депутатов проектов нормативных правовых актов по вопросам землепользования;

10) осуществление координации регулирования земельных отношений на территории района;

11) подготовка постановлений главы администрации района о предоставлении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности или ведении администрации района;

12) подготовка проектов договоров купли - продажи, аренды, пользования земельными участками и учет таких договоров;

13) контроль за своевременной и полной уплатой арендных платежей;

14) разработка Правил землепользования и застройки района;

15) иные полномочия, предусмотренные действующим законодательством.

РАЗДЕЛ 4. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА

12.Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности или ведении администрации района, осуществляется с проведением работ по их формированию:

- без предварительного согласования мест размещения объектов;

- с предварительным согласованием мест размещения объектов.

13.Физические и юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в администрацию района с заявлением о предоставлении земельного участка для строительства, в котором должны быть указаны: ФИО или полное наименование заявителя; адрес заявителя,  предполагаемое место размещения объекта, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право и процедура предоставления земельного участка, а также заключение администрации сельского поселения о возможности предоставления земельного участка.

К заявлению прилагаются документы, подтверждающие правоспособность юридического или личность физического лица.

Заявление о предоставлении земельного участка для строительства регистрируется в журнале входящей корреспонденции администрации района и передается в отдел архитектуры и строительства администрации.

14.Предоставление земельного участка для строительства без предварительного согласования места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

 Отдел архитектуры и строительства администрации в двухнедельный срок рассматривает поступившее заявление и, руководствуясь действующей градостроительной документацией, нормами и правилами готовит сведения о предполагаемых сервитутах и ограничениях по использованию земельного участка, о функциональном назначении и разрешенном использовании земельного участка, о возможности (невозможности) осуществления предполагаемого строительства на испрашиваемом земельном участке.

 Проведение работ по формированию земельного участка осуществляется в порядке, установленном ст. 30 Земельного кодекса РФ.

В случае принятия решения о предоставлении земельного участка в аренду без проведения торгов (конкурсов, аукционов) отделом по управлению муниципальным имуществом администрации в двухнедельный срок с момента получения кадастрового паспорта земельного участка осуществляется  предварительная и заблаговременная публикация в районной газете «Болховские куранты» сообщения о наличии предлагаемых для такой передачи земельных участков. Принятие решения о передаче земельного участка в аренду без проведения торгов допускается в случае, если в течение 30 дней с момента публикации в администрацию района поступила только одна заявка о предоставлении данного земельного участка.

В случае принятия решения о проведении торгов (конкурсов, аукционов) отделом по управлению муниципальным имуществом администрации осуществляется  публикация сообщения о проведении торгов в районной газете «Болховские куранты».

Договор аренды, купли – продажи, безвозмездного срочного пользования заключается отделом по управлению муниципальным имуществом администрации в двухнедельный срок с момента издания постановления администрации района о предоставлении земельного участка или подписания протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов). 

15. Предоставление земельного участка для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в следующем порядке:

В целях обеспечения выбора земельного участка на основе документов государственного кадастра недвижимости с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории и недр в ее границах посредством определения вариантов размещения объекта и проведения процедур согласования отдел архитектуры и строительства администрации в двухнедельный срок с момента поступления заявления заинтересованного лица готовит распоряжение администрации района о создании комиссии по выбору земельного участка.

Отделом по управлению муниципальным имуществом администрации информируются землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, законные интересы которых могут быть затронуты в результате возможного изъятия для государственных и муниципальных нужд находящихся соответственно в их пользовании и владении земельных участков, в связи с предоставлением этих земельных участков для строительства. В случае если в целях размещения объектов, необходимо выкупить земельные участки для государственных или муниципальных нужд из земель, находящихся в собственности граждан или юридических лиц, они информируются об их возможном выкупе.

Результаты выбора земельного участка оформляются актом о выборе земельного участка для строительства, а в необходимых случаях и для установления его охранной или санитарно-защитной зоны. 

К акту о выборе земельного участка прилагаются утвержденные органом местного самоуправления схемы расположения каждого земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории в соответствии с возможными вариантами их выбора.

В случае предполагаемого изъятия, в том числе путем выкупа, земельного участка для государственных или муниципальных нужд к акту о выборе земельного участка также прилагаются расчеты убытков собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов земельных участков.

В течение двух недель с момента оформления акта выбора земельного участка издается постановление администрации района о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка в соответствии с одним из вариантов выбора земельного участка, предусмотренных действующим законодательством, или сообщение об отказе в размещении объекта.

Договор аренды, купли – продажи, безвозмездного срочного пользования заключается отделом по управлению муниципальным имуществом администрации в двухнедельный срок с момента издания постановления администрации района о предоставлении земельного участка или подписания протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов). 

РАЗДЕЛ 5. ОСОБЕННОСТИ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ДЛЯ ИХ КОМЛЕКСНОГО ОСВОЕНИЯ                              В ЦЕЛЯХ ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

16. Земельные участки для жилищного строительства и для их комплексного освоения в целях жилищного строительства предоставляются в собственность или в аренду без предварительного согласования места размещения объекта. 

17. Продажа земельных участков для жилищного строительства или продажа права на заключение договоров аренды земельного участка осуществляется на аукционах за исключением случаев, установленных действующим законодательством. 

18. Предоставление в аренду земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляется на аукционе.

19. При осуществлении жилищного строительства на неделимом земельном участке на основе долевого участия граждан после введения объекта в эксплуатацию собственники помещений в жилом доме вправе приобрести права на данный земельный участок в соответствии с действующим земельным и жилищным законодательством.

20. Физические и юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков для жилищного строительства и для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, обращаются в администрацию района с заявлением о предоставлении земельного участка, в котором должны быть указаны: ФИО или полное наименование заявителя; адрес заявителя,  предполагаемое место размещения объекта, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право пользования земельным участком.

К заявлению прилагаются документы, подтверждающие правоспособность юридического или личность физического лица, а также заключение администрации сельского поселения о возможности предоставления земельного участка.

21. Заявление о предоставлении земельного участка для жилищного строительства или для его комплексного освоения в целях жилищного строительства регистрируется в журнале входящей корреспонденции администрации района и передается в отдел архитектуры и строительства администрации.

22. Отдел архитектуры и строительства администрации в недельный срок рассматривает поступившее заявление и, руководствуясь действующей градостроительной документацией, нормами и правилами, изготавливает и наносит на топографический план (М 1:500), представленный заявителем, схему границ земельного участка. Также готовит сведения о предполагаемых сервитутах и ограничениях по использованию земельного участка, о функциональном назначении и разрешенном использовании земельного участка, о возможности (невозможности) осуществления предполагаемого строительства на испрашиваемом земельном участке, определяет технические условия подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения и плату за подключение; в случае предоставления земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства готовит сведения по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры.

23. На основании сведений, предоставленных отделом архитектуры и строительства администрации, документы направляются в межевую организацию для проведения работ по формированию земельного участка.

24. Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации в двухнедельный срок с момента проведения работ по формированию земельного участка и представления материалов работ готовит постановление администрации района об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровой карте (плане) территории.

25. В случае предоставления земельного участка в аренду для индивидуального жилищного строительства на основании заявления гражданина, заинтересованного в предоставлении земельного участка, администрация района может:

- принять решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или по продаже права на заключение договора аренды земельного участка; 

- опубликовать сообщение о приеме заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка в районной газете «Болховские куранты», а также разместить данную информацию на официальном сайте администрации Болховского района.
26. Решение о проведении аукциона по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка и публикация о проведении аукциона либо сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка должны быть произведены в двухнедельный срок с момента получения кадастрового паспорта земельного участка.

27. В случае если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка для индивидуального жилищного строительства иные заявления не поступили, отдел муниципального имущества администрации в двухнедельный срок с момента истечения срока для подачи заявлений готовит постановление администрации района о предоставлении земельного участка для индивидуального жилищного строительства в аренду заявителю в предоставлении земельного участка.

28. В случае поступления двух и более заявлений о предоставлении в аренду конкретного земельного участка по истечении месяца со дня опубликования проводится аукцион по продаже земельного участка или по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

29. Договор аренды или купли - продажи заключается отделом по управлению муниципальным имуществом администрации в двухнедельный срок с момента издания постановления администрации района о предоставлении земельного участка или подписания протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов). 

30. При невозможности жилищного строительства на испрашиваемом земельном участке подготавливается мотивированный отказ в предоставлении земельного участка.

31. Гражданам, имеющим право на бесплатное предоставление в собственность земельных участков для индивидуального жилищного строительства, земельные участки предоставляются в соответствии с Порядком бесплатного предоставления в собственность граждан земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности Болховского района, Орловской области, и земельных участков из земель, государственная собственность на которые не разграничена, в Болховском районе Орловского района.
РАЗДЕЛ 6. ПРОЦЕДУРА И КРИТЕРИИ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ ЦЕЛЕЙ, НЕ СВЯЗАННЫХ СО СТРОИТЕЛЬСТВОМ

32. Физические или юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности или ведении администрации района, для целей, не связанных со строительством (для размещения временных сооружений, садоводства, животноводства и огородничества, сельскохозяйственного использования и др.), обращаются с заявлениями в администрацию района.

 Под временными сооружениями понимаются сооружения, не имеющие капитального фундамента, не связанные прочно с земельным участком, вне зависимости от строительных конструкций и габаритов, присоединения к коммуникациям. 

33. В заявлении должны быть определены: ФИО или полное наименование заявителя; адрес заявителя; цель использования земельного участка, его предполагаемые размеры и местоположение; испрашиваемое право, а также заключение администрации сельского поселения о возможности предоставлении земельного участка. К заявлению прилагаются документы, подтверждающие правоспособность юридического или личность физического лица. 

34. Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации с учетом зонирования территорий в месячный срок со дня поступления заявления готовит постановление администрации района об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории. 

35. Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в отношении земельного участка кадастровых работ и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом «О государственном кадастре недвижимости».

36. В недельный срок после постановки земельного участка на государственный кадастровый учет отдел по управлению муниципальным имуществом администрации обеспечивает подготовку информации о предоставляемых земельных участках (с указанием целей использования) и заблаговременную публикацию такой информации в районной газете «Болховские куранты»; в случае предоставления земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения – в газете «Орловская правда».

37. В случае принятия решение о предоставлении земельного участка в собственность за плату отдел по управлению муниципальным имуществом администрации обеспечивает подготовку информации о проведении торгов и заблаговременную публикацию такой информации.

38. В случае если по истечении месяца со дня опубликования сообщения о приеме заявлений о предоставлении в аренду земельного участка для целей, не связанных со строительством, иные заявления не поступили, отдел по управлению муниципальным имуществом администрации в двухнедельный срок с момента истечения срока для подачи заявлений готовит постановление администрации района о предоставлении земельного участка в аренду гражданину, заинтересованному в предоставлении земельного участка, и заключает договор аренды земельного участка. 

39. В случае поступления иных заявлений о предоставлении в аренду такого земельного участка в течении месяца со дня опубликования проводятся торги по продаже земельного участка или по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

40. Граждане, имеющие право на бесплатное предоставление в собственность земельных участков, для целей, не связанных со строительством, предоставляют документы, подтверждающие данное право.

41. Договор аренды или купли - продажи заключается отделом по управлению муниципальным имуществом администрации в двухнедельный срок с момента издания постановления администрации района о предоставлении земельного участка или  подписания протокола о результатах торгов (конкурсов, аукционов). 

