РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

БОЛХОВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

от «23» декабря 2011 г.


 
                   № 93 - рс

г. Болхов

Об утверждении Положения «О порядке приобретения

в собственность земельных участков на территории 

Болховского района»
В соответствии с Конституцией Российской Федерации, Законом Российской Федерации "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Гражданским и Земельными кодексами Российской Федерации, Уставом Болховского района Орловской области, другими правовыми актами в области регулирования земельных правоотношений и связи с протестом прокурора Болховского района,
Болховский районный Совет народных депутатов
РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение «О порядке приобретения в собственность земельных участков на территории Болховского района» (Приложение 1).

2. Направить настоящее решение Главе Болховского района для подписания и обеспечения доступа к информации.

Глава Болховского района                                                                 М.Л. Дорофеев

Приложение 1
к решению Болховского 

районного Совета народных депутатов

от 23 декабря .2011 г. № 93-рс  
Положение

 «О порядке приобретения в собственность земельных участков 
на территории Болховского района»

1. Общие положения

1.1 Положение о порядке приобретения в собственность земельных участков на территории Болховского района (далее – Положение) разработано в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса РФ», Федеральным законом от 21.07.1997г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002г. № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», Законом Орловской области от 25.03.2002г. № 257-ОЗ «О реализации положений статьи 2 Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса РФ», Уставом Болховского района Орловской области, другими правовыми актами в области регулирования земельных правоотношений.

1.2 Настоящее Положение определяет:

- порядок реализации физическими и юридическими лицами права на приватизацию земельных участков на территории Болховского района, на которых расположены принадлежащие им на праве собственности здания, строения и сооружения;

 -порядок приватизации земельных участков при приватизации зданий, строений, сооружений;

- порядок приобретения в собственность земельных участков для строительства и для целей, не связанных со строительством.

- порядок переоформления права постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения земельным участком;

- порядок приобретения права собственности на земельные участки, на которых возведены многоэтажные дома.

1.3 Юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве индивидуальных предпринимателей, приобретают земельный участок в собственность за плату.

1.4 Предоставление в собственность земельных участков, отнесенных к землям, изъятым из оборота, не допускается.

Земельные участки, отнесенные к землям, ограниченным в обороте, также не могут предоставляться в собственность, за исключением случаев, установленных федеральным законом.

1.5. Объектом продажи могут выступать только земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет.

1.6 В случае, если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в общую долевую собственность, если иное не предусмотрено Земельным кодексом РФ, федеральными законами. Указанные лица обращаются совместно с заявлением о приобретении участка в собственность.

1.7 В случае, если в здании, находящемся на неделимом земельном участке, помещения принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения или всем лицам на праве хозяйственного ведения, эти лица не имеют права на приобретение земельного участка в собственность.

2. Порядок приватизации земельных участков собственниками объектов недвижимости и гражданами, имеющими земельные участки на праве постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения
2.1 Физические или юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеют исключительное право на приватизацию данных земельных участков, за исключением случаев, предусмотренных п. 1.6 настоящего Положения.

2.2. В существующей застройке района собственники помещений в многоэтажном здании, состоящем из квартир, помещений общего пользования и встроенно-пристроенных нежилых помещений (магазины, офисы, парикмахерские, аптеки и др.), не используемых для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с проживанием в квартирах этого дома, имеют право на приобретение земельного участка, на котором расположен многоэтажный дом и иные входящие в состав такого дома объекты недвижимого имущества (элементы озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты), в общую долевую собственность после приватизации всех нежилых помещений в этом доме.

При этом собственники указанных встроенно-пристроенных помещений приобретают долю в праве на земельный участок за плату, а собственники квартир получают участок в общую долевую собственность бесплатно. 

2.3 Лица, указанные в пунктах 2.1 настоящего Положения, для приобретения права собственности на земельный участок обращаются с соответствующим заявлением  в администрацию района. 

Помимо заявления предоставляются копии следующих документов:

- кадастрового паспорта земельного участка;

- паспорта или иного документа, удостоверяющего личность заявителя;

- удостоверяющих полномочия представителя и его паспорт;

- подтверждающих право собственности на объекты недвижимости, расположенные на земельном участке (свидетельство о регистрации права; правоустанавливающий документ);

- выписок из Единого государственного реестра прав на недвижимость и сделок с ним, подтверждающих право собственности на объекты недвижимости и наличие (отсутствие) обременений;

-  подтверждающих право пользования землей (при их наличии);

Помимо этого, юридические лица представляют копии следующих документов

- решения о назначении руководителя;

-решения соответствующего органа управления юридического лица о приобретении имущества, если это является требованием учредительных документов или законодательства. 

А также надлежащим образом удостоверенные копии следующих документов:

- учредительных документов;

- свидетельства о регистрации юридического лица и о постановке на учет в Едином государственном реестре юридических лиц.

2.4 Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Болховского района (далее – отдел имущества) проверяет наличие документов, предусмотренных пунктом 2.3 настоящего Положения.

2.5 Отдел имущества в двухнедельный срок со дня предоставления документов готовит постановление администрации района о предоставлении земельного участка в собственность заявителю. При необходимости, в постановлении о предоставлении земельного участка устанавливаются публичные сервитуты.

Для передаваемых в собственность застроенных земельных участков могут устанавливаться следующие публичные сервитуты:

- для размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

- для доступа на участок соответствующих служб для ремонта объектов инфраструктуры и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций;

- иные.

2.6 Отдел имущества в течение двух недель с момента издания постановления администрации района о предоставлении земельного участка в собственность подготавливает проект договора купли-продажи. Цена земельного участка устанавливается в соответствии с разделом 3 настоящего Положения.

2.7 В случае невозможности предоставления земельного участка в собственность в месячный срок с момента поступления заявления в администрацию района заявителю направляется мотивированный отказ. 

2.8 Переход права собственности на земельный участок подлежит государственной регистрации за счет средств приобретателя участка, что в обязательном порядке оговаривается в заключаемом в договоре купли-продажи.
3. Порядок определения цены продажи земельного участка

3.1 Для расчета выкупной цены земельных участков занятых зданиями, строениями и, сооружениями, применяются ставки земельного налога, установленные решениями представительных органов поселений Болховского района в соответствии  с Налоговым кодексом РФ.

Стоимость земельного участка определяется в соответствии с Законом Орловской области от 25.03.2002г. № 257-ОЗ «О реализации положений статьи 2 Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации».

3.2 Начальная цена не застроенных земельных участков, предоставляемых                                     в собственность, устанавливается на основании отчета независимого оценщика о рыночной стоимости участка. Окончательная цена продажи определяется по результатам проведения аукциона.

4. Приватизация земельных участков при приватизации зданий,
строений, сооружений

4.1 Физические или юридические лица при приватизации зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, приобретают исключительное право на приватизацию этих земельных участков.

4.2 Отчуждение доли в праве собственности на объект недвижимости, находящийся на земельном участке, принадлежащем на праве собственности нескольким лицам, влечет за собой отчуждение доли в праве собственности на земельный участок, размер которой пропорционален доле в праве собственности на объект недвижимости.

4.3 Решение о приватизации  земельных участков, на которых расположены объекты недвижимого имущества, находящиеся в муниципальной собственности поселений, принимаются органами местного самоуправления поселений.

5. Порядок приобретения в собственность земельных участков для строительства

5.1 Предоставление в собственность земельных участков для строительства осуществляется в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонирования территории).

Не допускается предоставление в собственность земельных участков в случаях:

- изъятия земельных участков из оборота;

- установленного федеральным законом запрета на приватизацию земельных участков;

- резервирования земельных участков для государственных или муниципальных нужд.

5.2 Предоставление земельных участков для строительства в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату исключительно на торгах. Предоставление земельных участков для строительства в собственность граждан осуществляется бесплатно в случаях, предусмотренных федеральными законами и законами Орловской области.

5.3 Заявление о предоставлении в собственность земельного участка для строительства направляется на имя главы администрации района и рассматривается отделом архитектуры и строительства администрации Болховского района Орловской области. Возможность строительства определяется согласно генеральному плану сельских поселений, и схемы территориального планирования района. При невозможности строительства в 30-дневный срок подготавливается мотивированный отказ в предоставлении земельного участка в собственность и направляется заявителю.

5.4 Проведение работ по формированию выставляемого на аукцион участка организовывается отделом архитектуры и строительства администрации Болховского района за счет средств бюджета района, либо организовывается заявителем самостоятельно.

6. Порядок приобретения в собственность земельных участков для целей, не связанных со строительством

6.1. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством, в собственность граждан осуществляется бесплатно в случаях, предусмотренных федеральными законами, законами Орловской области и нормативными правовыми актами Болховского районного Совета народных депутатов.

6.2 Предоставление в собственность земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется в следующем порядке: 

1) заинтересованное лицо обращается в администрацию района с заявлением, в котором указывается цель использования земельного участка, его размеры и местоположение; 

2) проводятся работы по формированию и по постановке на кадастровый учет земельного участка за счет средств бюджета района, либо организовывается заявителем самостоятельно;

6.3. В двухнедельный срок с момента получения кадастрового паспорта земельного участка подготавливается постановление администрации района о предоставлении испрашиваемого земельного участка в собственность бесплатно или постановление о проведении торгов.

6.4. Договор купли - продажи земельного участка заключается в двухнедельный срок  с момента издания постановления администрации района о предоставлении в собственность бесплатно испрашиваемого земельного участка либо в 5-дневный срок с момента подписания протокола о результатах торгов.

6.5. В случае, если гражданин испрашивает земельный участок в собственность бесплатно в порядке, установленном Законом Орловской области от 15.04.2003г. № 320-ОЗ «О предельных размерах и условиях предоставления земельных участков в собственность граждан», он подтверждает, что ранее не использовал право на бесплатное предоставление в собственность земельного участка путем предоставления выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на имеющиеся у него в собственности земельные участки. 

