РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ

БОЛХОВСКИЙ РАЙОННЫЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

от «23» декабря 2011 г.
                                                                          № 94 - рс

г. Болхов

Об утверждении Положения «Об аренде и плате

за аренду земельных участков на территории 
Болховского района »

В соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса РФ», Федеральным законом от 21.07.1997г.  № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральным законом от 21.12.2004г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002г. № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, другими нормативными правовыми актами в области регулирования земельных правоотношений, руководствуясь Уставом Болховского района Орловской области, 

Болховский районный Совет народных депутатов

РЕШИЛ:

1.Утвердить Положение «Об аренде и плате за аренду земельных участков на территории Болховского района» (Приложение 1) с Правилами определения  арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за землю, находящиеся в собственности или ведении Болховского район (Приложение 2).
2. Отменить и признать утратившим силу постановление Болховского районного Совета народных депутатов №61 от 20.04.2007.

3. Направить настоящее решение Главе Болховского района для подписания и обеспечения доступа к информации.
Глава Болховского района                                                                     М.Л. Дорофеев
Приложение 1
к решению Болховского 

районного Совета народных депутатов

от 23 декабря 2011 г. № 94-рс
Положение

«Об аренде и плате за аренду земельных участков на территории Болховского района»

РАЗДЕЛ 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ОБ АРЕНДЕ

Статья 1. Сфера действия настоящего Положения

Положение об аренде и плате за аренду земельных участков на территории Болховского района (далее - Положение) разработано в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса РФ», Федеральным законом от 21.07.1997г.  № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральным законом от 21.12.2004г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002г. № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», Уставом Болховского района, другими нормативными правовыми актами в области регулирования земельных правоотношений.

Настоящее Положение регулирует порядок предоставления в аренду земельных участков из земель, находящиеся в собственности или ведении Болховского район.
Статья 2. Аренда земельного участка

Аренда земельного участка представляет собой основанное на договоре срочное возмездное пользование землей, передаваемой арендатору для самостоятельного осуществления хозяйственной и иной деятельности. Аренда земельных участков должна осуществляться на принципах непрерывного и рационального использования земель.

Объектами аренды, на которые распространяется настоящее Положение, являются земельные участки или части земельных участков, которые могут предоставляться в аренду органами местного самоуправления. Исключением являются земельные участки, которые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации должны предоставляться на праве собственности, постоянного (бессрочного) и безвозмездного срочного пользования, земельные участки из земель, изъятых из оборота в соответствии с пунктом 4 статьи 27 Земельного кодекса РФ.

Земельный участок передается в аренду с установленным целевым назначением.

Статья 3. Арендодатели и арендаторы

Арендодателем земельных участков от имени Болховского района является администрация Болховского района (далее – администрация района).

Арендаторами могут быть юридические и физические лица с учетом требований действующего законодательства и настоящего Положения.

Статья 4. Основания для передачи земельного участка в аренду

Земельные участки передаются в аренду в следующем порядке:

1) на торгах (аукционах, конкурсах);

2) без проведения торгов (аукционов, конкурсов), при отсутствии двух и более заявок на земельный участок после заблаговременной публикации сообщения о предстоящем предоставлении такого участка; 

3)  в порядке переоформления прав владения, пользования.

ГЛАВА 2. ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Статья 5. Содержание договора аренды земельного участка

Основным документом, регламентирующим отношения арендодателя с арендатором, является договор аренды, который заключается на началах полного равноправия сторон в письменной форме независимо от срока его действия.

В договоре аренды земельного участка должны быть указаны: наименование сторон, площадные, качественные и иные характеристики земельного участка, отражаемые в материалах государственного земельного кадастра, целевое использование земельного участка, категория земель, разрешенное использование земельного участка, права и обязанности сторон по исполнению условий договора, ответственность сторон за ненадлежащее исполнение договора, основания досрочного расторжения договора по требованию одной из сторон, порядок решения спорных вопросов.

При необходимости изменения и дополнения к договору должны быть внесены в письменной форме и подписаны сторонами или уполномоченными представителями сторон, за исключением случая изменения условия договора о размере годовой арендной платы. 

В случае изменения арендной платы, арендодатель в одностороннем порядке направляет арендатору уведомление об изменении размера годовой арендной платы и ее расчет.

Договор аренды является одновременно актом приема-передачи земельного участка.

Статья 6. Порядок заключения и регистрации договора аренды земельного участка

Физические и юридические лица обращаются с заявлениями о предоставлении в аренду земельного участка, а также о пролонгации договоров аренды земельных участков в администрацию района.

В случае, если на земельном участке расположен объект недвижимости, находящийся в собственности или пользовании нескольких лиц, лица-правообладатели обращаются с коллективным заявлением на приобретение данного земельного участка в аренду со множественностью лиц на стороне арендатора. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.

Администрация района рассматривает заявление, устанавливает наличие документов, удостоверяющих право владения недвижимостью и возможность освоения лицом вновь предоставляемого участка, изучает топографические и другие архивные материалы, уточняет информацию о наличии договоров аренды на ранее предоставленные земельные участки, состояние платежей по ним. Заявление о предоставлении земельного участка в аренду подлежит рассмотрению только с полным пакетом необходимых документов.

Помимо заявления предоставляются копии следующих документов:

- паспорта гражданина или иного документа, удостоверяющего личность;

- удостоверяющих полномочия представителя и его паспорт;

- подтверждающих права собственности или пользования на здания и сооружения, расположенные на земельном участке;

- кадастрового паспорта земельного участка;

- подтверждающих право пользования землей (при их наличии).

Помимо этого, юридические лица представляют копии следующих документов:

- свидетельства о регистрации и о постановке на учет в Едином государственном реестре юридических лиц;

- учредительных документов;

- решения о назначении руководителя.

При продлении срока аренды земельного участка или заключении договора аренды на новый срок арендатор представляет:

- заявление;

- копии платежных документов, подтверждающих оплату по договору аренды.

При наличии полного пакета документов и отсутствии оснований для отказа в приобретении права аренды, подготавливается проект постановления администрации района о предоставлении земельного участка в аренду.

После подписания и регистрации постановления администрации района    о предоставлении земельного участка в аренду пакет документов направляется в отдел по управлению муниципальным имущества района (далее – отдел имущества) для заключения договора аренды.

При уклонении заявителя от заключения договора аренды земельного участка  в установленный срок или в случае фактического пользования земельным участком после окончания срока действия договора, администрация района вправе обратиться в суд с требованиями о понуждении к заключению договора в порядке статьи 445 Гражданского кодекса Российской Федерации или об освобождении земельного участка.

При переходе права собственности на здание, строение, сооружение, расположенное на арендуемом земельном участке, в том числе в порядке наследования, к другому лицу, оно приобретает право на использование соответствующей части земельного участка, занятой зданием, строением, сооружением и необходимой для их использования, на тех же условиях и в том же объеме, что и прежний собственник.

При заключении договора аренды земельного участка на новый срок действуют выше установленные правила оформления аренды земельных участков.

Договор аренды земельного участка заключается в письменной форме посредством составления документа, подписанного главой администрации района и арендатором (или его представителем, имеющим надлежаще оформленные полномочия).

В случае необходимости проведения государственной регистрации договора расходы по оплате государственной пошлины несет арендатор за счет собственных средств, в обязательном порядке оговаривается в заключаемом договоре аренды.

            Статья 7. Срок договора аренды земельного участка

Аренда земли может быть краткосрочной (до 1 года) и долгосрочной.

Срок аренды земельного участка определяется постановлением администрации района о предоставлении земельного участка и вносится в договор аренды отдельным пунктом.

Срок аренды зависит от хозяйственных целей использования земельного участка, перспективности застройки территории и других градостроительных ограничений, и устанавливается в соответствии с действующими правовыми актами в данной области регулирования.

Для строительства объектов жилищного, гражданского и иного назначения земельные участки предоставляются на праве аренды на срок нормативного строительства объекта.

Для эксплуатации зданий, строений и сооружений земельные участки могут предоставляться на правах долгосрочной аренды на срок, соответствующий нормативному сроку эксплуатации объекта и степени их износа.

Статья 8. Арендная плата

Размер арендной платы определяется договором между администрацией района и арендатором согласно Правил определения  арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за землю, находящиеся в собственности или ведении Болховского район (Приложение 2), если иное не установлено законодательством.

Арендная плата устанавливается в форме определенных в твердой сумме платежей, вносимых равными долями ежемесячно - не позднее 15-го числа месяца следующего за расчетным, ежеквартально - равными частями не позднее 15-го числа второго месяца квартала, или одним платежом, в зависимости от размера годовой арендной платы и соглашения сторон. Арендная плата по землям сельскохозяйственного назначения вносится одним платежом не позднее 15 ноября текущего года.

Размер арендной платы является существенным условием договора аренды земельного участка.

Не использование участка после заключения договора аренды не является основанием для возврата арендной платы арендатору.

В случае неуплаты арендной платы в установленный срок арендатор уплачивает арендодателю пеню в размере 0,01 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.

При переходе в течение года права пользования земельным участком от одного плательщика к другому, арендная плата исчисляется и предъявляется к уплате прежнему арендатору с 1 января текущего года до месяца, в котором он утратил право на земельный участок (включая этот месяц), а новому - начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором последний приобрел право на земельный участок.

Перерасчет  арендной платы производится не более 1 раза в год в одностороннем порядке Арендодателем на основании решения Болховского районного Совета народных депутатов.

Пересчитанная арендная плата подлежит обязательной уплате арендатором.

Прекращение договора не освобождает арендатора от уплаты задолженностей и пени.

Статья 9. Прекращение договора аренды земельного участка.
1. Договор аренды земельного участка может быть прекращен в случаях:

1) истечения срока действия договора;

2) по взаимному волеизъявлению сторон до истечения срока договора;

3) смерти гражданина - арендатора земельного участка и отсутствия его наследников, если иное не предусмотрено договором или законом;

4) в судебном порядке -  при неисполнении или ненадлежащем исполнении условий договора по требованию одной из сторон;

5) ликвидации арендатора - юридического лица;

6) выкупа или изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

7) реквизиции земельного участка.

2. При прекращении договора арендодатель вправе:

1) не имея намерения сдавать земельный участок в аренду, требовать (в т.ч. в судебном порядке) освобождения земельного участка арендатором от расположенных на участке объектов и приведения участка в первоначальное состояние при условии, что на участке расположены только временные строения;

2) требовать (в т.ч. в судебном порядке) заключения собственником (пользователем) зданий, строений, сооружения заключения договора аренды на новый срок.

Статья 10. Досрочное расторжение договора аренды по требованию арендодателя.
1. По требованию арендодателя договор аренды земельного участка может быть досрочно расторгнут в случаях, когда арендатор:

1) использует земельный участок не по целевому назначению;

2) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

3) использует земельный участок способами, приводящими к значительному ухудшению экологической обстановки, существенному снижению плодородия земли;

4) не использует земельный участок, предназначенный для жилищного или иного строительства в течение срока, установленного федеральными законами или договором аренды земельного участка;

Договором аренды могут быть установлены и иные основания досрочного расторжения договора по требованию арендодателя.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора аренды только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств по договору в разумный срок.

Статья 11. Досрочное расторжение договора аренды земельного участка по требованию арендатора.
1. По требованию арендатора договор аренды земельного участка может быть досрочно расторгнут в случаях, когда:

1) арендодатель не предоставляет земельный участок в пользование арендатору либо создает препятствия в пользовании им в соответствии с условиями договора;

2) переданный арендатору земельный участок имеет существенные недостатки, препятствующие его использованию по назначению, или обременения, которые не были оговорены арендодателем при заключении договора и не были заранее известны арендатору;

3) земельный участок в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению;

2. Договором аренды могут быть установлены и другие основания досрочного расторжения договора по требованию арендатора.

Статья 12. Действие договора аренды земельного участка при перемене лиц в обязательстве.
Переход права собственности на переданный в аренду земельный участок к другому лицу не является основанием для расторжения договора аренды.

В случае смерти гражданина, реорганизации юридического лица, выступающих арендатором земельного участка, его права и обязанности по договору аренды переходят к наследнику либо правопреемнику, если законом или договором не предусмотрено иное.

Арендодатель не вправе отказать такому наследнику либо правопреемнику во вступлении в договор на оставшийся срок его действия, за исключением случая, когда заключение договора на определенных условиях было связано с личностью наследодателя.

ГЛАВА 3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТОРА И АРЕНДОДАТЕЛЯ

Статья 13. Права арендодателя.

1. Арендодатель имеет право:

1) досрочно расторгнуть договор в порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством;

2) вносить в установленном порядке в договор необходимые изменения и дополнения;

3) на беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий договора;

4) на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренных законодательством РФ;

5) в случаях, связанных с необходимостью изъятия у арендатора земельного участка для государственных и муниципальных нужд, гарантировать предоставление равноценного земельного участка в другом, согласованном с арендатором месте, и  возмещение арендатору всех затрат, связанных с освоением земель и строительством зданий, сооружений, складских помещений, дорог и т. д., в соответствии со сметами расходов по проведение соответствующих работ;

6) обратиться в суд за защитой нарушенных прав, предусмотренных договором  аренды.

Арендодатель может обладать другими правами, установленными договором.


Статья 14. Обязанности арендодателя

1. Арендодатель обязан:

1) передать арендатору земельный участок в состоянии, соответствующем условиям договора;

2) предупредить арендатора о правах третьих лиц на сдаваемый в аренду земельный участок;

3) надлежащим образом исполнить условия договора аренды;

4) обеспечить возможность реализации арендатором преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок; 

5) в случае смерти арендатора – физического лица либо преобразования юридического лица - продолжить договор аренды на оставшийся срок его действия с одним из его наследников либо правопреемников, изъявившим согласие стать арендатором, за исключением случаев, когда заключение договора на определенных условиях было связано с личностью наследодателя;

6) не вмешиваться в хозяйственную деятельность арендатора, если она не противоречит условиям договора;

7) содействовать по заявкам арендатора выполнению необходимых работ по землеустройству;

8) в случаях, связанных с необходимостью изъятия земельного участка для государственных и муниципальных нужд, гарантировать арендатору предоставление равноценного земельного участка в другом, согласованном с арендатором, месте и возместить арендатору все затраты, связанные с освоением земель и строительством зданий, сооружений, складских помещений, дорог и т.д. в соответствии со сметами расходов на проведение соответствующих работ.

Статья 15. Права арендатора земельного участка

1. Арендатор имеет право:

1)  использовать земельный участок в соответствии с целью и условиями его предоставления и принадлежностью  к землям  соответствующей категории;

2) самостоятельно хозяйствовать на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием;

3) использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, в том числе пресные подземные воды, лесные угодья, растения и обособленные водные объекты в порядке, установленном законодательством;

4) возводить с разрешения арендодателя жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, строения и сооружения, осуществлять их перестройку и снос в соответствии с целевым назначением арендованного участка и проектной документацией;

5) на компенсацию убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земель для государственных и общественных нужд, а также убытков, причиненных ему физическими или юридическими лицами, должностными лицами в результате нарушения земельного и природоохранного законодательства;

6) на заключение в преимущественном порядке договора аренды на новый срок при прочих равных условиях перед другими лицами или продление срока действия договора путем подачи заявки не менее, чем за 30 дней до окончания  срока договора, за исключением случаев, установленных п. 11;

7) потребовать уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, условия пользования земельным участком, предусмотренные договором, существенно изменились;

8) обратиться в суд за защитой прав, возникающих из договора аренды;

9) добровольно отказаться от земельного участка. Отказ от права аренды не влечет прекращения установленных прав и обязанностей, возникших до момента расторжения договора;

10) в пределах срока договора аренды передавать  свои права и обязанности по этому договору другому лицу, в том числе отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив  с согласия арендодателя;

11) если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора.

2. Арендатор может обладать другими правами, оговоренными в договоре.

Статья 16. Обязанности арендатора

1. Арендатор обязан:

1) своевременно приступить к использованию земельных участков; 

2) использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением данной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны причинить вред земле как природному объекту, в том числе приводить к деградации, загрязнению, захламлению земель, отравлению, порче, уничтожению плодородного слоя почвы и иным негативным (вредным) воздействиям хозяйственной деятельности.

3) письменно сообщить арендодателю, не позднее чем за месяц, о предстоящем освобождении участка, как в связи с окончанием договора, так и при досрочном освобождении его, и сдать арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального;

4) в случае изменения адреса или иных реквизитов в недельный срок направить арендодателю уведомление об этом. При несообщении об этом все извещения, повестки, уведомления и другие документы, посланные по адресу, указанному в настоящем договоре, считаются врученными арендатору;

5) соблюдать права других землепользователей, а также порядок пользования водными и другими природными объектами;

6) своевременно и полностью выплачивать арендодателю установленную договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование участком;

7) в начале календарного года уточнять у Арендодателя реквизиты для перечисления арендной платы;

8) уведомлять Арендодателя о перечислении арендной платы за землю и направлять ему в течение 10- ти дней с момента оплаты копии платежных документов;

9) устанавливать и сохранять межевые, геодезические и другие специальные информационные знаки на земельных участках;

10) оказывать содействие должностным лицам специально уполномоченных органов государственной власти по контролю за использованием и охраной земель в осуществлении ими своих полномочий в пределах компетенции;

11) хранить и передавать правопреемнику планы земельных участков, иные документы о праве аренды на земельный участок.

12) осуществлять строительство, благоустройство и содержание зданий, строений, сооружений на земельных участках в соответствии с градостроительными, экологическими, санитарно – гигиеническими, противопожарными и иными установленными требованиями;

13) выполнять все условия договора, установленные при предварительном согласовании места размещения объекта;

14) в случае передачи (продажи) строения или его части, расположенного(ой) на арендуемом участке, другому юридическому и физическому лицу или использования этого имущества в качестве доли уставного фонда при образовании с другим юридическим лицом совместного предприятия в срок не позднее 30 календарных дней до совершения сделки уведомлять арендодателя и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих право на землю.

15) в случае возникновения надобности в земельных участках для государственных и муниципальных нужд уступить государству или муниципальному образованию земельный участок или часть его при условии гарантий прав Арендатора, установленных законом.

16) зарегистрировать договор аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области.

Статья 17. Отказ от аренды земельного участка

Отказ физических и юридических лиц от осуществления принадлежащих им прав аренды на земельные участки не влечет за собой прекращения их обязанностей, установленных законодательством и договором аренды, до момента расторжения договора. 

Статья 18. Субаренда земельных участков

Арендатор земельного участка имеет право в пределах срока договора аренды передавать  земельный участок в субаренду с согласия собственника земельного участка.

На субарендаторов распространяются все права арендаторов земельных участков, предусмотренные настоящим Положением.

Статья 19. Ответственность сторон

За нарушение земельного и природоохранного законодательства и за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора аренды, стороны несут гражданскую, административную и уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Орловской области, нормативными актами Орловского района.

Статья 20. Рассмотрение споров


Споры, возникающие из реализации договора аренды земли, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Взаимоотношения сторон, не урегулированные договором аренды земельного участка и настоящим Положением, регламентируются действующим законодательством.
Приложение 2
к решению Болховского

районного Совета народных

депутатов 
от 23 декабря 2011 г. N 94-рс
Правила
определения  арендной платы, а также порядка,

условий и сроков внесения арендной платы за землю,

находящиеся в собственности или в ведении Болховского район
1. Настоящие Правила определяют способы расчета размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Российской Федерации и расположенные на территории Российской Федерации.

2. Размер арендной платы при аренде земельных участков, находящихся находящиеся в собственности или ведении Болховского район (далее - земельные участки), в расчете на год (далее - арендная плата) определяется федеральными органами исполнительной власти, осуществляющими в отношении таких земельных участков полномочия собственника (далее - федеральные органы исполнительной власти), если иное не установлено федеральными законами, одним из следующих способов:

а) на основании кадастровой стоимости земельных участков;

б) по результатам торгов (конкурсов, аукционов);

в) в соответствии со ставками арендной платы либо методическими указаниями по ее расчету, утвержденными Министерством экономического развития Российской Федерации;

г) на основании рыночной стоимости земельных участков, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

3. Арендная плата определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка и рассчитывается в процентах:

а) 0,01 процента в отношении:

земельного участка, предоставленного физическому или юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если налоговая база в результате уменьшения на не облагаемую налогом сумму принимается равной нулю, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

земельного участка, предоставленного физическому лицу, имеющему право на уменьшение налоговой базы при уплате земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, в случае, если размер налогового вычета меньше размера налоговой базы, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах). При этом ставка 0,01 процента устанавливается в отношении арендной платы, равной размеру такого вычета;

земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок в случаях, установленных федеральными законами, может быть передан в аренду, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием их из оборота;

б) 0,3 процента в отношении земельного участка из земель сельскохозяйственного назначения, право на который переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации, а также из земель сельскохозяйственного назначения, ограниченных в обороте, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);

в) 0,6 процента в отношении земельного участка, предоставленного для сельскохозяйственного использования, ведения крестьянского (фермерского) хозяйства, личного подсобного хозяйства, а также предоставленного гражданам или их некоммерческим объединениям для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства, гаражного строительства, за исключением случаев, указанных в подпункте "б" настоящего пункта;

г) 1,5 процента в отношении:

земельного участка, ограниченного в обороте и не относящегося к категории земель сельскохозяйственного назначения, право аренды на который переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

земельного участка, предоставленного в соответствии с договором о развитии застроенной территории;

земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях жилищного строительства в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации;

д) 2 процента в отношении земельных участков, не указанных в подпунктах "а" - "г" настоящего пункта, если:

земельный участок предоставлен в аренду для строительства с предварительным согласованием места размещения объектов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации;

право аренды на земельный участок переоформлено в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

4. В случае если право на заключение договора аренды земельного участка приобретается в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, на торгах (конкурсах, аукционах), то арендная плата определяется по результатам таких торгов (конкурсов, аукционов).

5.В случае если земельный участок предоставлен в аренду для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, арендная плата определяется на аукционе в порядке, предусмотренном Земельным кодексом Российской Федерации.

6. Арендная плата за земельный участок в случаях, не указанных в пунктах 3 - 5 настоящих Правил, рассчитывается на основании рыночной стоимости земельного участка, определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

В этих случаях арендная плата рассчитывается как произведение рыночной стоимости земельного участка и выраженной в процентах ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на начало календарного года, в котором принято решение о предоставлении земельного участка, по следующей формуле:

А = С x Р,
где:

А - арендная плата;

С - рыночная стоимость земельного участка, определяемая на основании результатов оценки, проведенной не более чем за 6 месяцев до заключения договора аренды земельного участка;

Р - действующая ставка рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

7. В случае если по истечении 3 лет со дня предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на земельном участке объект недвижимости, арендная плата за земельный участок устанавливается в размере не менее 2-кратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством Российской Федерации.

8. При заключении договора аренды земельного участка администрация Болховского района предусматривает в таком договоре случаи и периодичность изменения арендной платы за пользование земельным участком. При этом арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды.

9. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка, администрация Болховского района предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции, указанного в пункте 8 настоящих Правил, не проводится.

10. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании рыночной стоимости земельного участка, администрация Болховского района предусматривает в таком договоре возможность изменения арендной платы в связи с изменением рыночной стоимости земельного участка, но не чаще чем 1 раз в год. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором была проведена оценка, осуществленная не более чем за 6 месяцев до перерасчета арендной платы.

В случае изменения рыночной стоимости земельного участка размер уровня инфляции, указанный в пункте 8 настоящих Правил, не применяется.

11. В случае если на стороне арендатора выступают несколько лиц, арендная плата для каждого из них определяется пропорционально их доле в праве на арендованное имущество в соответствии с договором аренды земельного участка.

12. При заключении договора аренды земельного участка администрация Болховского района предусматривает в таком договоре, что арендная плата перечисляется не реже 1 раза в полгода в безналичной форме на счета территориальных органов Федерального казначейства для ее распределения указанными территориальными органами в соответствии с бюджетным законодательством Российской Федерации.

