РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
ОРЛОВСКАЯ ОБЛАСТЬ
БОЛХОВСКИЙ РАЙОН
ГЕРАСИМОВСКИЙ СЕЛЬСКИЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ


РЕШЕНИЕ


от 30 апреля 2015 г.	                                                                      №111 -сс
д.Близненские дворы


Об утверждении Положения «Об аренде и плате
за аренду земельных участков на территории 
Герасимовского сельского поселения».

   В соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса РФ», Федеральным законом от 21.07.1997г.  № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральным законом 171 – ФЗ от 23.06.2014 г. «О внесении изменений в земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Федеральным законом от 21.12.2004г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», другими нормативными правовыми актами в области регулирования земельных правоотношений, руководствуясь Уставом Герасимовского сельского поселения Болховского района Орловской области. 

ГЕРАСИМОВСКИЙ СЕЛЬСКИЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

РЕШИЛ:

1.Утвердить Положение «Об аренде и плате за аренду земельных участков на территории Герасимовского сельского поселения» (Приложение).
2. Решение вступает в законную силу с момента его обнародования
3.Направить настоящее решение главе сельского поселения для подписания и обеспечения доступа к информации.




 Глава Герасимовского
 сельского поселения                                                                   В.С.Денисова.


                                                                   




                                                                                                                   Приложение 
к решению Герасимовского сельского
 Совета народных депутатов
                                                                      от 30 апреля    2015 г. № 111-сс 

Положение
«Об аренде и плате за аренду земельных участков на территории Герасимовского сельского поселения»

РАЗДЕЛ 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ОБ АРЕНДЕ
[bookmark: sub_1200]Статья 1. Сфера действия настоящего Положения

Положение об аренде и плате за аренду земельных участков на территории Герасимовского сельского поселения (далее - Положение) разработано в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 25.10.2001г. № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса РФ», Федеральным законом 171 – ФЗ от 23.06.2014 г. «О внесении изменений в земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», Федеральным законом от 21.07.1997г.  № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральным законом от 21.12.2004г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», Уставом Герасимовского сельского поселения, другими нормативными правовыми актами в области регулирования земельных правоотношений.
Настоящее Положение регулирует порядок предоставления в аренду земельных участков из земель, находящиеся в собственности или ведении Герасимовского сельского поселения.

Статья 2. Аренда земельного участка

Аренда земельного участка представляет собой основанное на договоре срочное возмездное пользование землей, передаваемой арендатору для самостоятельного осуществления хозяйственной и иной деятельности. Аренда земельных участков должна осуществляться на принципах непрерывного и рационального использования земель.
Объектами аренды, на которые распространяется настоящее Положение, являются земельные участки или части земельных участков, которые могут предоставляться в аренду органами местного самоуправления. Исключением являются земельные участки, которые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации должны предоставляться на праве собственности, постоянного (бессрочного) и безвозмездного пользования, земельные участки из земель, изъятых из оборота в соответствии с пунктом 4 статьи 27 Земельного кодекса РФ.
Земельный участок передается в аренду с установленным целевым назначением.

Статья 3. Арендодатели и арендаторы

Арендодателем земельных участков от имени Герасимовского сельского поселения  является администрация поселения (далее – администрация поселения).
Арендаторами могут быть юридические и физические лица с учетом требований действующего законодательства и настоящего Положения.

          Статья 4.  Случаи предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в аренду на торгах и без проведения торгов.

1. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается на торгах, проводимых в форме аукциона, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2 настоящей статьи.
2. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается без проведения торгов в случае предоставления:
1) земельного участка юридическим лицам в соответствии с указом или распоряжением Президента Российской Федерации;
2) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением Правительства Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным Правительством Российской Федерации;
3) земельного участка юридическим лицам в соответствии с распоряжением высшего должностного лица субъекта Российской Федерации для размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов при условии соответствия указанных объектов, инвестиционных проектов критериям, установленным законами субъектов Российской Федерации;
4) земельного участка для выполнения международных обязательств Российской Федерации, а также юридическим лицам для размещения объектов, предназначенных для обеспечения электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения, связи, нефтепроводов, объектов федерального, регионального или местного значения;
5) земельного участка, образованного из земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, в том числе предоставленного для комплексного освоения территории, лицу, с которым был заключен договор аренды такого земельного участка, если иное не предусмотрено подпунктами 6 и 8 настоящего пункта;
6) земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства, за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования, членам данной некоммерческой организации или, если это предусмотрено решением общего собрания членов данной некоммерческой организации, данной некоммерческой организации;
7) земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования, членам данной некоммерческой организации;
8) земельного участка, образованного в результате раздела ограниченного в обороте земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства и отнесенного к имуществу общего пользования, данной некоммерческой организации;
9) земельного участка, на котором расположены здания, сооружения, собственникам зданий, сооружений, помещений в них и (или) лицам, которым эти объекты недвижимости предоставлены на праве хозяйственного ведения или в случаях, предусмотренных статьей 39.20 настоящего Кодекса, на праве оперативного управления;
10) земельного участка, на котором расположены объекты незавершенного строительства, однократно для завершения их строительства собственникам объектов незавершенного строительства в случаях, предусмотренных пунктом 5 настоящей статьи;
11) земельного участка, находящегося в постоянном (бессрочном) пользовании юридических лиц, этим землепользователям, за исключением юридических лиц, указанных в пункте 2 статьи 39.9 настоящего Кодекса;
12) земельного участка крестьянскому (фермерскому) хозяйству или сельскохозяйственной организации в случаях, установленных Федеральным законом "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения";
13) земельного участка, образованного в границах застроенной территории, лицу, с которым заключен договор о развитии застроенной территории;
14) земельного участка гражданам, имеющим право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации;
15) земельного участка гражданам для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства в границах населенного пункта, садоводства, дачного хозяйства, гражданам и крестьянским (фермерским) хозяйствам для осуществления крестьянским (фермерским) хозяйством его деятельности в соответствии со статьей 39.18 настоящего Кодекса;
16) земельного участка взамен земельного участка, предоставленного гражданину или юридическому лицу на праве аренды и изымаемого для государственных или муниципальных нужд;
17) земельного участка религиозным организациям, казачьим обществам, внесенным в государственный реестр казачьих обществ в Российской Федерации (далее - казачьи общества), для осуществления сельскохозяйственного производства, сохранения и развития традиционного образа жизни и хозяйствования казачьих обществ на территории, определенной в соответствии с законами субъектов Российской Федерации;
18) земельного участка лицу, которое в соответствии с настоящим Кодексом имеет право на приобретение в собственность земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов, в том числе бесплатно, если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд либо ограничен в обороте;
19) земельного участка гражданину для сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных, ведения огородничества или земельного участка, расположенного за границами населенного пункта, гражданину для ведения личного подсобного хозяйства;
20) земельного участка, необходимого для проведения работ, связанных с пользованием недрами, недропользователю;
21) земельного участка, расположенного в границах особой экономической зоны или на прилегающей к ней территории, резиденту особой экономической зоны или управляющей компании в случае привлечения ее в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об особых экономических зонах, для выполнения функций по созданию за счет средств федерального бюджета, бюджета субъекта Российской Федерации, местного бюджета, внебюджетных источников финансирования объектов недвижимости в границах особой экономической зоны и на прилегающей к ней территории и по управлению этими и ранее созданными объектами недвижимости;
22) земельного участка, расположенного в границах особой экономической зоны или на прилегающей к ней территории, для строительства объектов инфраструктуры этой зоны лицу, с которым уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти заключено соглашение о взаимодействии в сфере развития инфраструктуры особой экономической зоны. Примерная форма соглашения о взаимодействии в сфере развития инфраструктуры особой экономической зоны утверждается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти;
23) земельного участка, необходимого для осуществления деятельности, предусмотренной концессионным соглашением, лицу, с которым заключено концессионное соглашение;
24) земельного участка, необходимого для осуществления видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства, лицу, с которым заключено охотхозяйственное соглашение;
25) земельного участка для размещения водохранилищ и (или) гидротехнических сооружений, если размещение этих объектов предусмотрено документами территориального планирования в качестве объектов федерального, регионального или местного значения;
26) земельного участка для осуществления деятельности Государственной компании "Российские автомобильные дороги" в границах полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог;
27) земельного участка для осуществления деятельности открытого акционерного общества "Российские железные дороги" для размещения объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования;
28) земельного участка резиденту зоны территориального развития, включенному в реестр резидентов зоны территориального развития, в границах указанной зоны для реализации инвестиционного проекта в соответствии с инвестиционной декларацией;
29) земельного участка лицу, обладающему правом на добычу (вылов) водных биологических ресурсов на основании решения о предоставлении их в пользование, договора о предоставлении рыбопромыслового участка или договора пользования водными биологическими ресурсами, для осуществления деятельности, предусмотренной указанными решением или договорами;
30) земельного участка юридическому лицу для размещения ядерных установок, радиационных источников, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ, пунктов хранения, хранилищ радиоактивных отходов и пунктов захоронения радиоактивных отходов, решения о сооружении и о месте размещения которых приняты Правительством Российской Федерации;
31) земельного участка, предназначенного для ведения сельскохозяйственного производства, арендатору, который надлежащим образом использовал такой земельный участок, при условии, что заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка подано этим арендатором до дня истечения срока действия ранее заключенного договора аренды такого земельного участка;
32) земельного участка арендатору (за исключением арендаторов земельных участков, указанных в подпункте 31 настоящего пункта), если этот арендатор имеет право на заключение нового договора аренды такого земельного участка в соответствии с пунктами 3 и 4 настоящей статьи.
3. Граждане и юридические лица, являющиеся арендаторами находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков, имеют право на заключение нового договора аренды таких земельных участков без проведения торгов в следующих случаях:
1) земельный участок предоставлен гражданину или юридическому лицу в аренду без проведения торгов (за исключением случаев, предусмотренных пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 настоящего Кодекса);
2) земельный участок предоставлен гражданину на аукционе для ведения садоводства или дачного хозяйства.
4. Гражданин или юридическое лицо, являющиеся арендаторами земельного участка, имеют право на заключение нового договора аренды такого земельного участка в указанных в пункте 3 настоящей статьи случаях при наличии в совокупности следующих условий:
1) заявление о заключении нового договора аренды такого земельного участка подано этим гражданином или этим юридическим лицом до дня истечения срока действия ранее заключенного договора аренды земельного участка;
2) исключительным правом на приобретение такого земельного участка в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом, другими федеральными законами, не обладает иное лицо;
3) ранее заключенный договор аренды такого земельного участка не был расторгнут с этим гражданином или этим юридическим лицом по основаниям, предусмотренным пунктами 1 и 2 статьи 46 настоящего Кодекса;
4) на момент заключения нового договора аренды такого земельного участка имеются предусмотренные подпунктами 1 - 30 пункта 2 настоящей статьи основания для предоставления без проведения торгов земельного участка, договор аренды которого был заключен без проведения торгов.
5. Предоставление в аренду без проведения торгов земельного участка, который находится в государственной или муниципальной собственности и на котором расположен объект незавершенного строительства, осуществляется однократно для завершения строительства этого объекта:
1) собственнику объекта незавершенного строительства, право собственности на который приобретено по результатам публичных торгов по продаже этого объекта, изъятого у предыдущего собственника в связи с прекращением действия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности;
2) собственнику объекта незавершенного строительства, за исключением указанного в подпункте 1 настоящего пункта, в случае, если уполномоченным органом в течение шести месяцев со дня истечения срока действия ранее заключенного договора аренды земельного участка, на котором расположен этот объект, в суд не заявлено требование об изъятии этого объекта путем продажи с публичных торгов либо судом отказано в удовлетворении данного требования или этот объект не был продан с публичных торгов по причине отсутствия лиц, участвовавших в торгах. Предоставление земельного участка в аренду без аукциона в соответствии с настоящим подпунктом допускается при условии, что такой земельный участок не предоставлялся для завершения строительства этого объекта ни одному из предыдущих собственников этого объекта.
6. Если единственная заявка на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, подана лицом, которое соответствует указанным в извещении о проведении аукциона требованиям к участникам аукциона и заявка на участие в аукционе которого соответствует указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, либо если только один заявитель признан единственным участником аукциона или в аукционе принял участие только один его участник, договор аренды такого земельного участка заключается с указанным лицом.
[bookmark: sub_1300]ГЛАВА 2. ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

Статья 5. Содержание договора аренды земельного участка

Основным документом, регламентирующим отношения арендодателя с арендатором, является договор аренды, который заключается на началах полного равноправия сторон в письменной форме независимо от срока его действия.
[bookmark: sub_42]В договоре аренды земельного участка должны быть указаны: наименование сторон, площадные, качественные и иные характеристики земельного участка, отражаемые в материалах государственного земельного кадастра, целевое использование земельного участка, категория земель, разрешенное использование земельного участка, права и обязанности сторон по исполнению условий договора, ответственность сторон за ненадлежащее исполнение договора, основания досрочного расторжения договора по требованию одной из сторон, порядок решения спорных вопросов.
При необходимости изменения и дополнения к договору должны быть внесены в письменной форме и подписаны сторонами или уполномоченными представителями сторон, за исключением случая изменения условия договора о размере годовой арендной платы. 
В случае изменения арендной платы, арендодатель в одностороннем порядке направляет арендатору уведомление об изменении размера годовой арендной платы и ее расчет.
Договор аренды является одновременно актом приема-передачи земельного участка.
           Статья 6. Особенности договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.
1. Условия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, определяются гражданским законодательством, настоящим Кодексом и другими федеральными законами.
2. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности и предоставленного для проведения работ, связанных с пользованием недрами, должен предусматривать проведение работ по рекультивации такого земельного участка.
3. Требования к рекультивации земель и земельных участков устанавливаются в порядке, определенном Правительством Российской Федерации.
4. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности и расположенного в границах береговой полосы водного объекта общего пользования, заключается при условии обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе.
5. Заключенный с юридическим лицом в целях ведения дачного хозяйства договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, должен предусматривать обязанность указанного юридического лица обеспечить подготовку в отношении такого земельного участка проекта планировки и проекта межевания территории, а также проведение кадастровых работ, необходимых для образования земельных участков в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.
6. В случае предоставления юридическому лицу земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, для комплексного освоения территории указанное юридическое лицо должно заключить договор о комплексном освоении территории одновременно с заключением договора аренды такого земельного участка.
7. Договор аренды земельного участка, образованного из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории, за исключением случая предоставления земельного участка некоммерческой организации, созданной гражданами, для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства, должен предусматривать обязательство сторон договора аренды такого земельного участка обеспечить осуществление мероприятий по освоению территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в соответствии с графиками, содержащимися в договоре о комплексном освоении территории, в отношении каждого предусмотренного мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ, а также ответственность сторон за невыполнение указанного обязательства и право сторон на расторжение этого договора аренды в одностороннем порядке в случае невыполнения указанного обязательства.
8. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается:
1) на срок от трех до десяти лет в случае предоставления земельного участка для строительства, реконструкции зданий, сооружений, за исключением случаев, предусмотренных подпунктами 2 и 3 настоящего пункта и пунктом 9 настоящей статьи;
2) на срок до сорока девяти лет для размещения линейных объектов;
3) на срок двадцать лет в случае предоставления гражданину земельного участка для индивидуального жилищного строительства или земельного участка в границах населенного пункта для ведения личного подсобного хозяйства;
4) на срок от трех до пяти лет в случае предоставления земельного участка юридическому лицу для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства;
5) на срок, не превышающий срока действия договора аренды земельного участка, являющегося исходным, в случае предоставления в аренду земельного участка, образованного из исходного земельного участка, за исключением случаев, если земельный участок предоставлен юридическому лицу для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства;
6) на срок до трех лет в случае предоставления земельного участка, на котором расположен объект незавершенного строительства, для завершения строительства этого объекта либо на срок, указанный в пункте 9 настоящей статьи, в случае, если право собственности на объект незавершенного строительства приобретено по результатам публичных торгов по продаже этого объекта, изъятого у собственника в связи с прекращением действия договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности;
7) на срок действия охотхозяйственного соглашения в случае предоставления земельного участка лицу, с которым заключено охотхозяйственное соглашение;
8) на срок действия концессионного соглашения в случае предоставления земельного участка лицу, с которым заключено концессионное соглашение;
9) на срок, не превышающий оставшегося срока действия договора аренды земельного участка, досрочно прекращенного в связи с изъятием такого земельного участка для государственных или муниципальных нужд, но не менее чем на три года в случае предоставления лицу земельного участка взамен земельного участка, право аренды на который прекращено в результате изъятия такого земельного участка;
10) на срок, превышающий не более чем на два года срок действия лицензии на пользование недрами, в случае предоставления земельного участка для проведения работ, связанных с пользованием недрами;
11) на срок от трех до сорока девяти лет в случае предоставления земельного участка для сельскохозяйственного производства, за исключением случаев, предусмотренных подпунктом 12 настоящего пункта;
12) на срок не более чем три года в случае предоставления земельного участка гражданину для сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных, ведения огородничества;
13) на срок, не превышающий срока резервирования земельного участка для государственных или муниципальных нужд, в случае, если земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд;
14) на срок реализации инвестиционного проекта в соответствии с инвестиционной декларацией резидента зоны территориального развития, включенного в реестр резидентов этой зоны, в случае, если земельный участок расположен в границах зоны территориального развития;
15) на срок действия решения о предоставлении водных биологических ресурсов в пользование, договора о предоставлении рыбопромыслового участка или договора пользования водными биологическими ресурсами в случае предоставления земельного участка лицу для осуществления деятельности, предусмотренной указанными решением или договорами;
16) на срок в пределах минимального срока и (или) максимального срока аренды земельного участка в случае, если федеральным законом установлены минимальный срок и (или) максимальный срок аренды земельного участка;
17) на срок до сорока девяти лет в случае предоставления земельного участка в аренду собственнику здания, сооружения, расположенных на таком земельном участке, или помещений в них, а также в иных случаях, не предусмотренных настоящим пунктом.
9. В случае предоставления земельного участка, в соответствии с основным видом разрешенного использования которого предусмотрено строительство зданий, сооружений, в аренду на аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности (за исключением случаев проведения аукционов в соответствии со статьей 39.18 настоящего Кодекса), договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается на срок, превышающий в два раза срок, установленный уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти в качестве срока, необходимого для выполнения инженерных изысканий, осуществления архитектурно-строительного проектирования и строительства зданий, сооружений. При этом, если в соответствии с основными видами разрешенного использования земельного участка предусмотрено строительство нескольких зданий, сооружений, договор аренды такого земельного участка заключается исходя из наибольшего срока, установленного для таких зданий, сооружений в соответствии с положениями настоящего пункта.
10. Договоры аренды земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного юридическому лицу в аренду для комплексного освоения территории или ведения дачного хозяйства, заключаются на срок в пределах минимального срока и (или) максимального срока аренды земельного участка в соответствии с пунктом 8 настоящей статьи.
11. Договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается с победителем аукциона либо с лицом, которым подана единственная заявка на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, с единственным принявшим участие в аукционе его участником на условиях, указанных в извещении о проведении этого аукциона.
12. При заключении договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов (за исключением случаев заключения договора аренды с лицом, которым подана единственная заявка на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, либо с единственным принявшим участие в аукционе его участником) срок этого договора устанавливается по выбору арендатора с учетом ограничений, предусмотренных пунктом 8 настоящей статьи.
13. В случае, если земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, полностью или частично расположен в охранной зоне, установленной в отношении линейного объекта, договор аренды такого земельного участка должен содержать условия допуска представителей собственника линейного объекта или представителей организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности.
14. В договоре аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, не могут устанавливаться требования к выполнению каких-либо работ или оказанию услуг, влекущих за собой дополнительные расходы арендатора, не связанные с предметом этого договора, если иное не установлено федеральным законом.
15. Арендатор земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды такого земельного участка без проведения торгов.
16. В случае, если в аренду предоставлен земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности и зарезервированный для государственных или муниципальных нужд, договор аренды такого земельного участка должен предусматривать возможность досрочного расторжения этого договора по требованию арендодателя по истечении одного года после уведомления арендатора такого земельного участка о расторжении этого договора.
17. Внесение изменений в заключенный по результатам аукциона или в случае признания аукциона несостоявшимся с лицами, указанными в пункте 13, 14 или 20 статьи 39.12 настоящего Кодекса, договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, в части изменения видов разрешенного использования такого земельного участка не допускается.
[bookmark: sub_1600]Статья 7. Порядок заключения и регистрации договора аренды земельного участка

Физические и юридические лица обращаются с заявлениями о предоставлении в аренду земельного участка, а также о пролонгации договоров аренды земельных участков в администрацию поселения.
В случае, если на земельном участке расположен объект недвижимости, находящийся в собственности или пользовании нескольких лиц, лица-правообладатели обращаются с коллективным заявлением на приобретение данного земельного участка в аренду со множественностью лиц на стороне арендатора. При этом договор аренды земельного участка заключается с условием согласия сторон на вступление в этот договор иных правообладателей помещений в этом здании.
[bookmark: sub_56]Администрация поселения рассматривает заявление, устанавливает наличие документов, удостоверяющих право владения недвижимостью и возможность освоения лицом вновь предоставляемого участка, изучает топографические и другие архивные материалы, уточняет информацию о наличии договоров аренды на ранее предоставленные земельные участки, состояние платежей по ним. Заявление о предоставлении земельного участка в аренду подлежит рассмотрению только с полным пакетом необходимых документов.
Помимо заявления предоставляются копии следующих документов:
- паспорта гражданина или иного документа, удостоверяющего личность;
- удостоверяющих полномочия представителя и его паспорт;
- подтверждающих права собственности или пользования на здания и сооружения, расположенные на земельном участке;
- кадастрового паспорта земельного участка;
- подтверждающих право пользования землей (при их наличии).
Помимо этого, юридические лица представляют копии следующих документов:
- свидетельства о регистрации и о постановке на учет в Едином государственном реестре юридических лиц;
- учредительных документов;
- решения о назначении руководителя.
При продлении срока аренды земельного участка или заключении договора аренды на новый срок арендатор представляет:
- заявление;
- копии платежных документов, подтверждающих оплату по договору аренды.
При наличии полного пакета документов и отсутствии оснований для отказа в приобретении права аренды, подготавливается проект постановления администрации поселения о предоставлении земельного участка в аренду.
[bookmark: sub_59]После подписания и регистрации постановления администрации поселения    о предоставлении земельного участка в аренду пакет документов направляется главе  Герасимовского сельского поселения  для заключения договора аренды.
При уклонении заявителя от заключения договора аренды земельного участка  в установленный срок или в случае фактического пользования земельным участком после окончания срока действия договора, администрация поселения вправе обратиться в суд с требованиями о понуждении к заключению договора в порядке статьи 445 Гражданского кодекса Российской Федерации или об освобождении земельного участка.
При переходе права собственности на здание, строение, сооружение, расположенное на арендуемом земельном участке, в том числе в порядке наследования, к другому лицу, оно приобретает право на использование соответствующей части земельного участка, занятой зданием, строением, сооружением и необходимой для их использования, на тех же условиях и в том же объеме, что и прежний собственник.
При заключении договора аренды земельного участка на новый срок действуют выше установленные правила оформления аренды земельных участков.
Договор аренды земельного участка заключается в письменной форме посредством составления документа, подписанного главой администрации поселения и арендатором (или его представителем, имеющим надлежаще оформленные полномочия).
В случае необходимости проведения государственной регистрации договора расходы по оплате государственной пошлины несет арендатор за счет собственных средств, в обязательном порядке оговаривается в заключаемом договоре аренды.

[bookmark: sub_1700]Статья 8. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности.
1. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, определяется в соответствии с основными принципами определения арендной платы, установленными Правительством Российской Федерации.
2. В случае заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на аукционе на право заключения договора аренды земельного участка размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за земельный участок определяется по результатам этого аукциона.
В случае заключения договора аренды земельного участка с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, с заявителем, признанным единственным участником аукциона, либо с единственным принявшим участие в аукционе его участником размер ежегодной арендной платы или размер первого арендного платежа за такой земельный участок определяется в размере начальной цены предмета аукциона.
3. Если иное не установлено Земельным Кодексом или другими федеральными законами, порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные в аренду без торгов, устанавливается:
1) органом государственной власти субъекта Российской Федерации в отношении земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена;
2) органом местного самоуправления в отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности.
4. Размер арендной платы за земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности и предоставленные для размещения объектов, предусмотренных подпунктом 2 пункта 1 статьи 49 Земельного Кодекса, а также для проведения работ, связанных с пользованием недрами, не может превышать размер арендной платы, рассчитанный для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности.
5. Размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, определяется в размере не выше размера земельного налога, рассчитанного в отношении такого земельного участка, в случае заключения договора аренды земельного участка:
1) с лицом, которое в соответствии с Земельным Кодексом имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, без проведения торгов в случае, если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд либо ограничен в обороте;
2) с лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей развитию, и предоставлен указанному лицу;
3) с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков;
4) в соответствии с пунктом 3 или 4 статьи 39.20 Земельного Кодекса с лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления.
6.   Арендная плата устанавливается в форме определенных в твердой сумме платежей, вносимых равными долями ежемесячно - не позднее 15-го числа месяца следующего за расчетным, ежеквартально - равными частями не позднее 15-го числа второго месяца квартала, или одним платежом, в зависимости от размера годовой арендной платы и соглашения сторон. 
Размер арендной платы является существенным условием договора аренды земельного участка.
Не использование участка после заключения договора аренды не является основанием для возврата арендной платы арендатору.
В случае неуплаты арендной платы в установленный срок арендатор уплачивает арендодателю пеню в размере 0,01 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки.
При переходе в течение года права пользования земельным участком от одного плательщика к другому, арендная плата исчисляется и предъявляется к уплате прежнему арендатору с 1 января текущего года до месяца, в котором он утратил право на земельный участок (включая этот месяц), а новому - начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором последний приобрел право на земельный участок.
Перерасчет  арендной платы производится не более 1 раза в год в одностороннем порядке Арендодателем на основании решения  Герасимовского сельского Совета народных депутатов.
Пересчитанная арендная плата подлежит обязательной уплате арендатором.
Прекращение договора не освобождает арендатора от уплаты задолженностей и пени.

Статья 9. Прекращение договора аренды земельного участка.

1. Договор аренды земельного участка  прекращается в случаях:
1) истечения срока действия договора;
2) по взаимному волеизъявлению сторон до истечения срока договора;
3) смерти гражданина - арендатора земельного участка и отсутствия его наследников, если иное не предусмотрено договором или законом;
4) в судебном порядке -  при неисполнении или ненадлежащем исполнении условий договора по требованию одной из сторон;
5) ликвидации арендатора - юридического лица;
6) выкупа или изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд;
7) реквизиции земельного участка.
2. При прекращении договора арендодатель вправе:
1) не имея намерения сдавать земельный участок в аренду, требовать (в т.ч. в судебном порядке) освобождения земельного участка арендатором от расположенных на участке объектов и приведения участка в первоначальное состояние при условии, что на участке расположены только временные строения;
2) требовать (в т.ч. в судебном порядке) заключения собственником (пользователем) зданий, строений, сооружения заключения договора аренды на новый срок.

[bookmark: sub_1900]Статья 10. Досрочное расторжение договора аренды по требованию арендодателя.

1. По требованию арендодателя договор аренды земельного участка  досрочно расторгается  в случаях, когда арендатор:
1) использует земельный участок не по целевому назначению;
2) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;
3) использует земельный участок способами, приводящими к значительному ухудшению экологической обстановки, существенному снижению плодородия земли;
4) не использует земельный участок, предназначенный для жилищного или иного строительства в течение срока, установленного федеральными законами или договором аренды земельного участка;
Договором аренды могут быть установлены и иные основания досрочного расторжения договора по требованию арендодателя.
Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора аренды только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств по договору в разумный срок.

Статья 11. Досрочное расторжение договора аренды земельного участка по требованию арендатора.

1. По требованию арендатора договор аренды земельного участка  досрочно расторгается  в случаях, когда:
1) арендодатель не предоставляет земельный участок в пользование арендатору либо создает препятствия в пользовании им в соответствии с условиями договора;
2) переданный арендатору земельный участок имеет существенные недостатки, препятствующие его использованию по назначению, или обременения, которые не были оговорены арендодателем при заключении договора и не были заранее известны арендатору;
3) земельный участок в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению;
2. Договором аренды могут быть установлены и другие основания досрочного расторжения договора по требованию арендатора.

Статья 12. Действие договора аренды земельного участка при перемене лиц в обязательстве.

Переход права собственности на переданный в аренду земельный участок к другому лицу не является основанием для расторжения договора аренды.
В случае смерти гражданина, реорганизации юридического лица, выступающих арендатором земельного участка, его права и обязанности по договору аренды переходят к наследнику либо правопреемнику, если законом или договором не предусмотрено иное.
Арендодатель не вправе отказать такому наследнику либо правопреемнику во вступлении в договор на оставшийся срок его действия, за исключением случая, когда заключение договора на определенных условиях было связано с личностью наследодателя.

[bookmark: sub_1400]ГЛАВА 3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТОРА И АРЕНДОДАТЕЛЯ

Статья 13. Права арендодателя.
1. Арендодатель имеет право:
1) досрочно расторгнуть договор в порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством;
2) вносить в установленном порядке в договор необходимые изменения и дополнения;
3) на беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий договора;
4) на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренных законодательством РФ;
5) в случаях, связанных с необходимостью изъятия у арендатора земельного участка для государственных и муниципальных нужд, гарантировать предоставление равноценного земельного участка в другом, согласованном с арендатором месте, и  возмещение арендатору всех затрат, связанных с освоением земель и строительством зданий, сооружений, складских помещений, дорог и т. д., в соответствии со сметами расходов по проведение соответствующих работ;
6) обратиться в суд за защитой нарушенных прав, предусмотренных договором  аренды.
Арендодатель  обладает  другими правами, установленными договором.

	Статья 14. Обязанности арендодателя

1. Арендодатель обязан:
1) передать арендатору земельный участок в состоянии, соответствующем условиям договора;
2) предупредить арендатора о правах третьих лиц на сдаваемый в аренду земельный участок;
3) надлежащим образом исполнить условия договора аренды;
4) обеспечить возможность реализации арендатором преимущественного права на заключение договора аренды на новый срок; 
5) в случае смерти арендатора – физического лица либо преобразования юридического лица - продолжить договор аренды на оставшийся срок его действия с одним из его наследников либо правопреемников, изъявившим согласие стать арендатором, за исключением случаев, когда заключение договора на определенных условиях было связано с личностью наследодателя;
6) не вмешиваться в хозяйственную деятельность арендатора, если она не противоречит условиям договора;
7) содействовать по заявкам арендатора выполнению необходимых работ по землеустройству;
8) в случаях, связанных с необходимостью изъятия земельного участка для государственных и муниципальных нужд, гарантировать арендатору предоставление равноценного земельного участка в другом, согласованном с арендатором, месте и возместить арендатору все затраты, связанные с освоением земель и строительством зданий, сооружений, складских помещений, дорог и т.д. в соответствии со сметами расходов на проведение соответствующих работ.

Статья 15. Права арендатора земельного участка

1. Арендатор имеет право:
1)  использовать земельный участок в соответствии с целью и условиями его предоставления и принадлежностью  к землям  соответствующей категории;
2) самостоятельно хозяйствовать на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием;
3) использовать в установленном порядке для собственных нужд имеющиеся на земельном участке общераспространенные полезные ископаемые, в том числе пресные подземные воды, лесные угодья, растения и обособленные водные объекты в порядке, установленном законодательством;
4) возводить с разрешения арендодателя жилые, производственные, культурно-бытовые и иные здания, строения и сооружения, осуществлять их перестройку и снос в соответствии с целевым назначением арендованного участка и проектной документацией;
5) на компенсацию убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земель для государственных и общественных нужд, а также убытков, причиненных ему физическими или юридическими лицами, должностными лицами в результате нарушения земельного и природоохранного законодательства;
6) на заключение в преимущественном порядке договора аренды на новый срок при прочих равных условиях перед другими лицами или продление срока действия договора путем подачи заявки не менее, чем за 30 дней до окончания  срока договора, за исключением случаев, установленных п. 11;
7) потребовать уменьшения арендной платы, если в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, условия пользования земельным участком, предусмотренные договором, существенно изменились;
8) обратиться в суд за защитой прав, возникающих из договора аренды;
9) добровольно отказаться от земельного участка. Отказ от права аренды не влечет прекращения установленных прав и обязанностей, возникших до момента расторжения договора;
10) в пределах срока договора аренды передавать  свои права и обязанности по этому договору другому лицу, в том числе отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив  с согласия арендодателя;
11) если здание (помещения в нем), находящееся на неделимом земельном участке, принадлежит нескольким лицам на праве собственности, эти лица имеют право на приобретение данного земельного участка в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора.
2. Арендатор может обладать другими правами, оговоренными в договоре.

[bookmark: sub_10017]Статья 16. Обязанности арендатора

1. Арендатор обязан:
1) своевременно приступить к использованию земельных участков; 
2) использовать земельный участок в соответствии с целевым назначением данной категории земель и разрешенным использованием способами, которые не должны причинить вред земле как природному объекту, в том числе приводить к деградации, загрязнению, захламлению земель, отравлению, порче, уничтожению плодородного слоя почвы и иным негативным (вредным) воздействиям хозяйственной деятельности.
3) письменно сообщить арендодателю, не позднее чем за месяц, о предстоящем освобождении участка, как в связи с окончанием договора, так и при досрочном освобождении его, и сдать арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального;
4) в случае изменения адреса или иных реквизитов в недельный срок направить арендодателю уведомление об этом. При несообщении об этом все извещения, повестки, уведомления и другие документы, посланные по адресу, указанному в настоящем договоре, считаются врученными арендатору;
5) соблюдать права других землепользователей, а также порядок пользования водными и другими природными объектами;
6) своевременно и полностью выплачивать арендодателю установленную договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование участком;
7) в начале календарного года уточнять у Арендодателя реквизиты для перечисления арендной платы;
8) уведомлять Арендодателя о перечислении арендной платы за землю и направлять ему в течение 10- ти дней с момента оплаты копии платежных документов;
9) устанавливать и сохранять межевые, геодезические и другие специальные информационные знаки на земельных участках;
10) оказывать содействие должностным лицам специально уполномоченных органов государственной власти по контролю за использованием и охраной земель в осуществлении ими своих полномочий в пределах компетенции;
11) хранить и передавать правопреемнику планы земельных участков, иные документы о праве аренды на земельный участок.
12) осуществлять строительство, благоустройство и содержание зданий, строений, сооружений на земельных участках в соответствии с градостроительными, экологическими, санитарно – гигиеническими, противопожарными и иными установленными требованиями;
13) выполнять все условия договора, установленные при предварительном согласовании места размещения объекта;
14) в случае передачи (продажи) строения или его части, расположенного(ой) на арендуемом участке, другому юридическому и физическому лицу или использования этого имущества в качестве доли уставного фонда при образовании с другим юридическим лицом совместного предприятия в срок не позднее 30 календарных дней до совершения сделки уведомлять арендодателя и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих право на землю.
15) в случае возникновения надобности в земельных участках для государственных и муниципальных нужд уступить государству или муниципальному образованию земельный участок или часть его при условии гарантий прав Арендатора, установленных законом.
16) зарегистрировать договор аренды в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Орловской области.

[bookmark: sub_10018]Статья 17. Отказ от аренды земельного участка

Отказ физических и юридических лиц от осуществления принадлежащих им прав аренды на земельные участки не влечет за собой прекращения их обязанностей, установленных законодательством и договором аренды, до момента расторжения договора. 

[bookmark: sub_2010]Статья 18. Субаренда земельных участков

Арендатор земельного участка имеет право в пределах срока договора аренды передавать  земельный участок в субаренду с согласия собственника земельного участка.
На субарендаторов распространяются все права арендаторов земельных участков, предусмотренные настоящим Положением.

[bookmark: sub_10021]Статья 19. Ответственность сторон

За нарушение земельного и природоохранного законодательства и за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора аренды, стороны несут гражданскую, административную и уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Орловской области, нормативными актами Орловского района.

[bookmark: sub_10022]Статья 20. Рассмотрение споров

	Споры, возникающие из реализации договора аренды земли, разрешаются в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
Взаимоотношения сторон, не урегулированные договором аренды земельного участка и настоящим Положением, регламентируются действующим законодательством.









