
ПРОЕКТ ДОГОВОРА

ДОГОВОР АРЕНДЫ НАХОДЯЩЕГОСЯ В ГОСУДАРСТВЕННОЙ СОБСТВЕННОСТИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА №
г. Болхов
             «    »              2013 г.

На основании постановления администрации Болховского района от       №      «О предоставлении в аренду земельного участка      », администрация Болховского района Орловской области, действующая от имени Муниципального образования Болховский район Орловской области, КПП 570401001, ИНН 5704002500, ОГРН 1025702657760 дата регистрации 14.03.1998г., наименование регистрирующего органа - Орловская областная дума, местонахождение: 303140, Россия, Орловская область, г. Болхов, ул. Ленина, д.2а, в лице  главы администрации Болховского района Орловской области Виктора Николаевича Данилова, действующей на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», и              именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель муниципального образования         , общей площадью        кв.м., расположенный по адресу: Орловская область, Болховский район,         , кадастровый номер  , разрешенное использование –         .

Категория земель – земли населенных пунктов. 

1.2. Границы земельного участка закреплены в натуре и обозначены в кадастровом паспорте земельного участка.

2. Срок аренды 

2.1. Настоящий договор заключен на  лет, с    года по    года и подлежит обязательной государственной регистрации в течение 1 месяца после подписания.
2.2. Настоящий договор является одновременно актом приема-передачи земельного участка.

3. Арендная плата

3.1. Арендная плата определяется согласно расчета арендной платы (Приложение 1 к настоящему договору)

3.2. Арендная плата вносится Арендатором равными частями ежемесячно не позднее 25 числа текущего месяца.

Платежи по настоящему договору перечисляются по реквизитам:
	Наименование получателя платежа
	УФК МФ РФ по Орловской области (для Отдела по управлению имуществом Болховского района)

	ИНН/ КПП
	5704003790/570401001

	БАНК
	Банк ГРКЦ ГУ БАНКА России по Орловской области, г.Орел

	БИК
	045402001

	расчетный счет
	40101810100000010001

	код бюджетной классификации
	90611105013100000120

	ОКАТО 
	54204        000


3.3. Арендная плата начисляется с момента подписания Сторонами Договора.

Исполнением обязательств по внесению арендной платы является поступление средств на расчетный счет получателя.

Расчет арендной платы произведен в соответствии с Положением «Об аренде и плате за аренду земельных участков на территории Болховского района принятым решением Болховского районного Совета народных депутатов от 23.12.2011г. № 94.

3.4. Изменения арендной платы за пользование земельным участком.
3.4.1. Перерасчет арендной платы производится ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка в одностороннем порядке Арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды.
3.4.2. При заключении договора аренды земельного участка, в соответствии с которым арендная плата рассчитана на основании кадастровой стоимости земельного участка - в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции, не проводится.

Пересчитанная арендная плата подлежит обязательной уплате Арендатором.

3.5. Не использование земельного участка Арендатором не может служить основанием для отказа в выплате арендной платы Арендодателю, а также основанием для возврата уплаченной арендной платы Арендатору.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при невнесении арендной платы после окончания срока более 2-х сроков подрят, в случае нарушений условий Договора.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдений условий Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ.

4.1.4. Изъять земельный участок для государственных и муниципальных нужд в порядке и с гарантиями, установленными законодательством РФ.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок. 

4.2.3. Письменно, в 10-дневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2.

4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно информировать об этом Арендатора.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. На компенсацию убытков, причиненных ему юридическими и физическими лицами в результате нарушения земельного и природоохранного законодательства, включая упущенную выгоду, при изъятии земель для государственных и общественных нужд.

4.3.3. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить Договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным пользованием.

4.4.3. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.4. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.5. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.6. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории. Возмещать убытки в соответствии с п. 4.1.3 настоящего Договора.

4.4.7. Письменно в 10-дневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.4.8. В случае передачи (продажи) строения или его части, расположенного(ой) на арендуемом земельном участке, другому юридическому или физическому лицу или использовании этого имущества в качестве вклада в уставный капитал других хозяйственных обществ, в срок не позднее 30 календарных дней до совершения сделки уведомлять Арендодателя и ходатайствовать перед ним о переоформлении документов, удостоверяющих право на землю.

4.4.9. В случае реорганизации Арендатора его правопреемник должен направить Арендодателю письменное уведомление об этом с заявкой на оформление новых документов, удостоверяющих право на участок, или заявить об отказе от него.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством РФ.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством РФ и настоящим Договором.

5.2. В случае неуплаты арендной платы в установленный срок арендатор уплачивает арендодателю пеню в размере 0,01 процента от неуплаченной суммы за каждый день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.2 Договора.

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируются законодательством РФ.

6. Прекращение договора аренды земельного участка.

6.1. Договор аренды земельного участка может быть прекращен в случаях:

6.1.1. истечения срока действия договора;

6.1.2. по взаимному волеизъявлению сторон до истечения срока договора;

6.1.3. смерти гражданина - арендатора земельного участка и отсутствия его наследников, если иное не предусмотрено договором или законом;

6.1.4. в судебном порядке - при неисполнении или ненадлежащем исполнении условий договора по требованию одной из сторон;

6.1.5. ликвидации арендатора - юридического лица;

6.1.6. выкупа или изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд;

6.1.7. реквизиции земельного участка.

6.2. При прекращении договора арендодатель вправе:

6.2.1. не имея намерения сдавать земельный участок в аренду, требовать (в т.ч. в судебном порядке) освобождения земельного участка арендатором от расположенных на участке объектов и приведения участка в первоначальное состояние при условии, что на участке расположены только временные строения;

6.2.2. требовать (в т.ч. в судебном порядке) заключения собственником (пользователем) зданий, строений, сооружения заключения договора аренды на новый срок.

7. Досрочное расторжение договора аренды по требованию арендодателя.
7.1. По требованию арендодателя договор аренды земельного участка может быть досрочно расторгнут в случаях, когда арендатор:

7.1.1. использует земельный участок не по целевому назначению;

7.1.2. более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

7.1.3. использует земельный участок способами, приводящими к значительному ухудшению экологической обстановки, существенному снижению плодородия земли;

7.1.4. не использует земельный участок, предназначенный для жилищного или иного строительства в течение срока, установленного федеральными законами или договором аренды земельного участка;

Договором аренды могут быть установлены и иные основания досрочного расторжения договора по требованию арендодателя.

Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения договора аренды только после направления арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств по договору в разумный срок.

8. Досрочное расторжение договора аренды земельного участка по требованию арендатора.

8.1. По требованию арендатора договор аренды земельного участка может быть досрочно расторгнут в случаях, когда:

8.1.1. арендодатель не предоставляет земельный участок в пользование арендатору либо создает препятствия в пользовании им в соответствии с условиями договора;

8.1.2. переданный арендатору земельный участок имеет существенные недостатки, препятствующие его использованию по назначению, или обременения, которые не были оговорены арендодателем при заключении договора и не были заранее известны арендатору;

8.1.3. земельный участок в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению;

8.2. Договором аренды могут быть установлены и другие основания досрочного расторжения договора по требованию арендатора.

9. Изменение Договора

9.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

10. Рассмотрение и урегулирование споров

10.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством РФ.

11. Особые условия Договора

11.1. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, второй – у Арендатора, третий – в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Юридические адреса и подписи сторон.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:
	
	АРЕНДАТОР:

	Муниципальное образование Болховский район Орловской области

303140, Орловская обл., г. Болхов, 

ул. Ленина, д. 2а
	
	

	
	
	

	Глава администрации Болховского района 

_____________________В.Н. Данилов


	
	_______________ 



          Приложения к договору:

1. Методика расчета арендной платы.

Приложение 1 к Договору аренды находящегося в государственной собственности земельного участка

                                                              №           от             г.
.
РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ 

А = КС * Ка * И

А – годовая плата за аренду земельного участка,

КС – кадастровая стоимость земельного участка, руб.\кв. м.,

Ка- коэффициент категории арендатора,

И – индекс инфляции

А= 

	Глава администрации Болховского района 

_____________________В.Н. Данилов

М.П.
	
	_______________

М.П.


