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  УТВЕРЖДАЮ»

 Глава Болховского района  Орловской области

_______________ Н.В. Чиняков
17 апреля 2023 г.

АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ О ПРОВЕДЕНИИ В ЭЛЕКТРОННОЙ ФОРМЕ АУКЦИОНА   
на право заключения договора аренды объекта,  находящегося в муниципальной собственности муниципального образования Болховского района Орловской области расположенного по адресу: Орловская область, Болховский район,  пос. Щербовский 
Аукцион проводится на электронной торговой площадке

АО«Российский аукционый дом»(АО «РАД») поадресу:www.lot-online.ru
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1.  Термины и определения

Предмет аукциона –право заключения договора аренды объектов имущества, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования Болховского района Орловской области расположенного по адресу: Орловская область, Болховский район,  пос. Щербовский Шаг аукциона - величина повышения начальной цены договора.

Извещение о проведении аукциона(далее – Извещение) – настоящее извещение о проведении аукциона, содержащее сведения о предмете аукциона, условиях и порядке его проведения, условиях и сроке подписания договора аренды, иные существенные условия, включая проект договора аренды.

Претендент – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, зарегистрированное на электронной площадке, соответствующее требованиям, установленным к заявителям Приказом ФАС России от 10.02.2010 N 67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса", претендующее на заключение договора аренды, подавшее заявку на участие в аукционе и принимающее на себя обязательство выполнять условия аукциона в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации.

Заявка на участие в аукционе–комплект документов, представленный Претендентом в срок и по форме, которые установлены в Извещении.

Участник аукциона – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовойформы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, зарегистрированное на электронной площадке и допущенное Специализированной организацией к участию в аукционе на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Победитель аукциона–лицо, предложившее  наиболее высокую цену договора.

Единственный участник аукциона - лицо, подавшее единственную заявку на участие в аукционе, соответствующую требованиям и условиям, предусмотренным Извещением/единственный из всех Претендентов, признанный участником аукциона.

Электронная торговая площадка (далее - электронная площадка, ЭТП) – совокупность программного обеспечения и оборудования (далее - программно-аппаратный комплекс), предназначенного для проведения электронных торгов, соответствующая требованиям к технологическим, программным, лингвистическим, правовым и организационным средствам обеспечения пользования сайтом сети «Интернет», на котором будет проводиться аукцион в электронной форме. Электронная площадка доступна пользователям в формате открытой и (или) закрытой части в зависимости от разграниченных прав доступа, необходимых пользователям для работы на электронной площадке.

Оператор–АО «Российский аукционный дом», являющееся собственником электронной площадки.

Регламент – Регламент системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронного аукциона на право заключения договора аренды, договора безвозмездного пользования, договора доверительного управления имуществом, иного договора, предусматривающего переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, размещенный на сайте www.lot-online.ru.

Пользователь электронной площадки(далее – Пользователь) - любое юридическое лицо или физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, прошедшее процедуру регистрации на электронной площадке и имеющее соответствующую учётную запись, включающую в себя информацию о пользователе: имя Пользователя, пароль, персональные данные для доступа к личному пространству на электронной площадке («личный кабинет»), доступ к функционалу закрытой части в границах, необходимых для работы в рабочем разделе на электронной площадке. 

Организатор аукциона– администрация Болховского района Орловской области.
Открытая часть электронной площадки – раздел электронной площадки, находящийся в открытом доступе, не требующий регистрации на электронной площадке для работы в нём.

Закрытая часть электронной площадки–раздел электронной площадки, доступ к которому имеют только зарегистрированные на электронной площадке Специализированная организация и заявители, позволяющий пользователям получить доступ к информации и и выполнять определенные действия.

Личный кабинет- обособленное виртуальное пространство на электронной площадке, в которое Пользователь электронной площадки, прошедший процедуру регистрации, имеет персональный доступ путем ввода посредством интерфейса сайта идентифицирующих данных, а именно имени Пользователя и пароля. В рамках личного кабинета осуществляется обмен электронными документами, в том числе подписанными электронной подписью.

Электронный документ – документ, в котором информация представлена в электронно-цифровой форме.

Электронный образ документа –электронная копия документа, выполненного на бумажном носителе, заверенная электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени лица, направившего такую копию документа.

Электронное сообщение(электронное уведомление)–любое распорядительное или информационное сообщение, или электронный документ, направляемый Пользователями электронной площадки в процессе работы на электронной площадке, Оператором либо размещенные на электронной площадке, подписанные электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени лица, направившего такое сообщение.

Электронный журнал–электронный документ, в котором Оператором посредством программных и технических средств электронной площадки фиксируется ход проведения процедуры аукциона в электронной форме.

Электронная подпись (ЭП)–реквизит электронного документа, предназначенный для защиты данного электронного документа от подделки, представленный как информация в электронной форме, которая присоединена к подписываемой информации в электронной форме или иным образом связана с подписываемой информацией и которая позволяет идентифицировать лицо, подписывающее информацию.

Официальные сайты аукциона - Официальный сайт – официальный сайт Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, Единый портал торгов   – www.torgi. ru (далее – ЕПТ), официальном сайте АО «РАД» - http://www.auction-house.ru, сайт Оператора в сети «Интернет»www.lot-

HYPERLINK "http://www.lot-online.ru/" \honline.ru.
2. Сведения об аукционе и предмете торгов
	Форма и регистрационный номер торгов
	Электронный аукцион, участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства  (далее– Аукцион)

	Наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты, номер контактного телефона  организатора аукциона 
	Администрация Болховского района Орловской области
Местонахождение:

303140, Орловская область, Болховский район, г. Болхов, ул. Ленина, д. 2а
Почтовый адрес:

 303140, Орловская область, Болховский район, г. Болхов, ул. Ленина, д. 2а
bolhr@adm.orel.ru
 Контактное лицо:

Бурдыкина Людмила Викторовна

Тел. (8-48640)23701

	Место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества, площадь помещения (здания, строения)                                                                                                                 
	 Здание- помещение Михневского СДК, назначение  - нежилое, кадастровый номер  57:01:0390101:90, общ. пл.   467,5 кв.м.,  по адресу: Орловская обл. , Болховский р-н, пос. Щербовский
Обременений не зарегистрировано 

	Целевое назначение муниципального имущества по лоту №1
	 административно-бытовое

	Начальная (минимальная) цена 
	Лот №1-начальная 79475    (семьдесят девять тысяч четыреста семьдесят пять  ) рублей 00 коп. без НДС;

 

	шаг аукциона 
	3973,75 руб.

	Срок действия договора аренды по лоту №1
	5 лет

	Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе
	Документация об аукционе предоставляется с 25.05. 2023 года по 00:00 часов 14 июня 2023 года по адресу: Орловская область, Болховский район, г. Болхов, ул. Ленина д.2а, 2 этаж, 10 каб. Документация об аукционе предоставляется бесплатно организатором аукциона  по запросу заинтересованных лиц в течение 2-х рабочих  дней со дня получения письменного запроса.

Документация об аукционе  доступна для ознакомления на официальном сайте http:// torgi.gov.ru, www.lot-online.ru

	Размер, сроки и порядок внесения задатка
	Не установлен

	Порядок отказа от проведения аукциона
	Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям задаток в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона

	Преимущества для субъектов малого и среднего предпринимательства
	Участниками аукциона могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства

	 Дата определения участников аукциона
	16 июня 2023года в 10:00 (МСК)

	Место, дата и время проведения аукциона
	19 июня 2023г в 11.00 по московскому времени. АО«Российский аукционный дом» www.lot-online.ru


	Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты


2.1. Для проведения аукциона создается аукционная комиссия.

2.2. Организатор аукциона до размещения извещения о проведении аукциона принимает решение о создании комиссии, определяет ее состав и порядок работы, назначает председателя комиссии.

2.3. Число членов комиссии должно быть не менее пяти человек.

2.4. Членами комиссии не могут быть физические лица, лично заинтересованные в результатах аукциона (в том числе физические лица, подавшие заявки на участие в аукционе либо состоящие в штате организаций, подавших указанные заявки), либо физические лица, на которых способны оказывать влияние участники аукциона и лица, подавшие заявки на участие в аукционе (в том числе физические лица, являющиеся участниками (акционерами) этих организаций, членами их органов управления, кредиторами участников  аукциона). В случае выявления в составе комиссии указанных лиц организатор аукциона, принявший решение о создании комиссии, обязан незамедлительно заменить их иными физическими лицами.

2.5. Замена члена комиссии допускается только по решению организатора аукциона.

2.6. Аукционной комиссией осуществляются рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора, протокола об отстранении заявителя или участника аукциона от участия в аукционе.
     2.7. Комиссия правомочна осуществлять функции, предусмотренные пунктом 2.6. настоящей аукционной документации, если на заседании комиссии присутствует не менее пятидесяти процентов общего числа ее членов. Члены комиссии должны быть уведомлены о месте, дате и времени проведения заседания комиссии. Члены комиссии лично участвуют в заседаниях и подписывают протоколы заседаний комиссии. Решения комиссии принимаются открытым голосованием простым большинством голосов членов комиссии, присутствующих на заседании. Каждый член комиссии имеет один голос.

3. Сроки, время подачи и отзыва заявок на участие в аукционе

Настоящее Извещение (условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды) является публичной офертой, предусмотренной статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты в соответствии со статьей438Гражданского кодекса РФ.

Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в Извещение не позднее чем за 5 (пять) дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение 1 (одного) дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются Специализированной организацией на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru, а также на сайте www.lot-

HYPERLINK "http://www.lot-online.ru/" \honline.ru. В течение 2 (двух) рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются в форме электронных документов всем Претендентам, а срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

Заявка на участие в аукционе подается по форме (приложение 1 к Извещению), размещенной на электронной торговой площадке Lot-online. Заявка заполняется в электронном виде и подписывается электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя).

Одновременно Претенденты предоставляют подписанные электронной подписью Претендента (его уполномоченного представителя) документы, указанные в настоящем Извещении и действительные на день представления.
Одно лицо имеет право подать только одну заявку в отношении лота.

4. Перечень документов, входящих в состав заявки, подаваемых Претендентом для участия в аукционе:

Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя (при наличии печати) и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Настоящее Извещение является публичной офертой по заключению договора о задатке с Претендентом, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным по форме Приложения №4.

Заявки подаются на электронную площадкуwww.lot-

HYPERLINK "http://www.lot-online.ru/" \honline.ru, начиная с даты и времени начала приема заявок до времени и даты окончания приема заявок, указанных в настоящем Извещении.

Заявки с прилагаемыми к ним документами, поданные с нарушением установленного срока, на электронной площадке не регистрируются.

В течение одного часа со времени поступления заявки Специализированная организация сообщает Претенденту о ее поступлении путем направления уведомления.

Претендент вправенепозднеедняокончанияприемазаявокотозватьзаявкупутемнаправленияуведомления оботзыве заявки на электронную площадку.

В случае отзыва Претендентом заявки в установленном порядке, уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой в течение одного часа поступает в «личный кабинет» Специализированной организации, о чем Претенденту направляется соответствующее уведомление.

ИзменениезаявкидопускаетсятолькопутемподачиПретендентомновойзаявкив установленные в Извещении о проведении аукциона сроки, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.
Любое заинтересованное лицо независимо от регистрации на электронной площадке с момента начала приема заявок вправе направить на указанный в настоящем Извещении электронный адрес Специализированной организации, запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Специализированная организация обязана править заинтересованному лицу в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Документооборот между Претендентами, Участниками аукциона, Специализированной организацией – оператором электронной площадки осуществляется через электронную площадку в форме электронных документов либо электронных образов документов, заверенных электронной подписью, за исключением договора аренды, подлежащего заключению по итогам аукциона. 

Допустимые форматы загружаемых файлов: doc, docx, pdf, gif, jpg, jpeg. Загружаемые файлы подписываются электронной подписью Претендента.

Наличие электронной подписи уполномоченного (доверенного) лица означает, что документы и сведения, поданные в форме электронных документов, направлены от имени соответственно Претендента, Участника аукционаи отправитель несет ответственность за подлинность и достоверность таких документов и сведений.

На электронной площадке принимаются и признаются сертификаты ключей подписей, изданные доверенными удостоверяющими центрами, согласно списку, опубликованному на сайте электронной площадки http://lot-online.ru/static/ecp_list.html.

5. Порядок регистрации на электронной площадке

Для обеспечения доступа к участию в аукционе в электронной форме Претендентам необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке.

Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы.

Регистрации на электронной площадке подлежат Претенденты, ранее незарегистрированные на электронной площадке или регистрация которых на электронной площадке была ими прекращена.

Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом.

Дата и время регистрации на электронной площадке Претендентов на участие в аукционе  осуществляется ежедневно, круглосуточно в соответствии с Регламентом.
6. Условия допуска к участию в аукционе

Рассмотрение заявок на участие в аукционе в электронной форме осуществляется Аукционной комиссией, утвержденной Организатором аукциона. По итогам рассмотрения заявок на участие в аукционе Комиссией принимается решение о допуске Претендентов к участию в аукционе и о признании их участниками аукциона или об отказе в допуске таких Претендентов к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным настоящим Извещением.
Вслучаеустановленияфактанедостоверностисведений,содержащихсявдокументах,представленных Претендентом, Аукционная комиссия обязана отстранить такого Претендента, Участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения. Протокол об отстранении Участника аукциона от участия в аукционе подлежит размещению на официальном сайте www.lot-

HYPERLINK "http://www.lot-online.ru/" \honline.ru, а также на сайтеwww.torgi.gov.ru,в срок непозднее дня, следующего за днем принятия такого решения, с указанием установленных фактов недостоверных сведений.

Аукционная комиссиярассматриваетзаявкинапредметсоответствиятребованиям,установленным настоящим Извещением, и соответствия Претендентов требованиям, предъявляемым к участникам аукциона.

К участию в аукционе в электронной форме не допускаются Претенденты в случаях:

· непредставления документов, в соответствии с перечнем документов, входящих в состав заявки, подаваемых Претендентом для участия в аукционе, указанным в настоящем Извещении, либо наличия в представленных документах недостоверных сведений;

· несоответствия требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к           участникам аукциона;

· наличия решения о ликвидации Претендента – юридического лица, или наличия решения арбитражного суда о признании Претендента –юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

· наличия решения о приостановлении деятельности Претендента в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе;

· несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям, указанным в Извещении.

На основании результатов рассмотрения заявок Аукционной комиссией принимаются решения о допуске к участию в аукционе Претендентов и о признании Претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске, которые оформляются протоколом определения участников аукциона.
Протокол определения участников аукциона размещается Специализированной организацией на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru, а также на сайте электронной площадки в день определения участников, указанный в настоящем ИС.

Не позднее дня следующего за днем подписания протокола об определении участников аукциона Специализированная организация обеспечивает рассылку всем Претендентам электронных уведомлений о признании их Участниками электронного аукциона или об отказе в признании Участниками электронного аукциона (с указанием оснований отказа).

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов, на сайте Специализированной организации в сети «Интернет» www.auction-house.ru, сайте Оператора в сети«Интернет»www.lot-

HYPERLINK "http://www.lot-online.ru/" \honline.ruв течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения Специализированная организация направляет соответствующие уведомления всем Претендентам.
7 Порядок проведения аукциона.
Процедура аукциона проводится в день и время, указанные в Извещении, путем последовательного повышения Участниками начальной цены договора аренды, на величину, равную «шагу аукциона».

 «Шаг аукциона» устанавливается Специализированной организацией в размере 5 (пяти) процентов начальной цены договора аренды. 

В течение 1 (одного) часа с момента начала проведения аукциона программно-аппаратный комплекс электронной площадки предоставляет Участникам возможность заявить предложение о цене договора, увеличенное относительно начальной цены такого договора на установленный Специализированной организацией «шаг аукциона».

В случае, если по истечении 1 (одного) часа с момента начала проведения аукциона ни от одного из Участников не поступило предложения о цене договора, увеличенное относительно начальной цены такого договора на установленный Специализированной организацией «шаг аукциона», «шаг аукциона» автоматически снижается на 0,5% начальной цены такого договора.

В течение 10 (десяти) минут с момента изменения размера «шага аукциона» программно-аппаратный комплекс электронной торговой площадки предоставляет Участникам возможность заявить предложение о цене договора, увеличенное относительно начальной цены такого договора на «шаг аукциона», установленный Специализированной организацией.

При отсутствии предложений Участников о цене договора, увеличенных относительно начальной цены такого договора на установленный Специализированной организацией «шаг аукциона», размер «шага аукциона» уменьшается программно-аппаратный комплекс электронной торговой площадки на 0,5% начальной цены такого договора каждые 10 (десять) минут, но не ниже 0,5% начальной цены такого договора.

При отсутствии предложений Участников о цене договора, увеличенных относительно начальной цены такого договора на установленный Специализированной организацией «шаг аукциона» равный 0,5% начальной цены такого договора, электронный аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается.

В случае, если в течение установленного Специализированной организацией времени на предоставление Участникам возможности заявить предложение о цене договора, увеличенное относительно начальной цены такого договора на «шаг аукциона», от Участника поступило такое предложение, то время для представления последующих предложений об увеличении цены такого договора на «шаг аукциона» продлевается на 10 минут с момента поступления последнего предложения. 

Если в течение 10 минут после поступления последнего предложения о цене договора, следующее предложение от Участников не поступило, Электронный аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается. 

Во время проведения процедуры аукциона Оператор обеспечивает доступ Участников к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене договора.

При этом программными средствами электронной площадки обеспечивается:

а) исключение возможности подачи Участником предложения о цене договора, не соответствующего увеличению текущей цены такого договора на величину равную «шагу аукциона»;

б) уведомление Участника в случае, если предложение этого Участника о цене договора не может быть принято в связи с подачей аналогичного предложения ранее другим Участником.

Со времени начала проведения процедуры электронного аукциона Специализированной организацией размещается:

а) в открытой части электронной площадки - информация о начале проведения процедуры аукциона с указанием его предмета, начальной цены и текущего «шага аукциона»;

б) в закрытой части электронной площадки - помимо информации, указанной в открытой части электронной площадки, также предложения о цене договора и время их поступления, «шаг аукциона», время, оставшееся до окончания приема предложений о цене такого договора.

Ход проведения процедуры аукциона фиксируется в электронном журнале.

По завершению аукциона при помощи программных средств электронной площадки формируется протокол об итогах аукциона.

Процедура аукциона считается завершенной со времени подписания Аукционной комиссией протокола об итогах электронного аукциона.

Победителем признается Участник, предложивший наиболее высокую цену договора.

В течение одного часа со времени подписания протокола об итогах электронного аукциона победителю направляется уведомление о признании его победителем с приложением этого протокола. 

Электронный аукцион признается несостоявшимся в следующих случаях:

а) не было подано ни одной заявки на участие либо ни один из Претендентов не признан Участником;

б) принято решение о признании только одного Претендента Участником;

в) ни один из Участников не сделал предложение о начальной цене договора.

Решение о признании электронного аукциона несостоявшимся оформляется протоколом.

Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона в праве направить Специализированной организации запрос о разъяснении результатов аукциона. Специализированная организация в течении едвух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в форме электронного документа.

8. Заключение договора по итогам аукциона
Договор аренды Объекта заключается между победителем/единственным участником аукциона и Организатором торгов в срок не позднее 20 (двадцати) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона, но не ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru.
Договор аренды заключается на срок 5 лет.
Организатор аукциона в срок не позднее 20 (двадцати) рабочих дней отказывается от заключения договора аренды с победителем аукциона/ участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение по цене договора ,в случае установления факта (далее – Факты ,являющиеся основанием для отказа от заключения договора):

1) проведения ликвидации победителя аукциона/ участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании победителя аукциона/ участника аукциона ,сделавшего предпоследнее предложение по цене договора - юридического лица,индивидуальногопредпринимателябанкротомиоботкрытииконкурсногопроизводства; 

2) приостановления деятельности победителя аукциона/ участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение по цене договора в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления победителем аукциона/ участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение по цене договора заведомо ложных сведений, содержащихся в документах ,предусмотренных разделом 3настоящего Извещения.

В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора, участником аукциона, делавшим предпоследнее предложение по цене договора, Организатором аукциона всрокнепозднеедня,следующегопоследняустановленияФактов,являющихсяоснованиемдляотказаотзаключениядоговора,составляетсяпротокол об отказе от заключения договора.

Указанный протокол размещается Специализированной организацией на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru, ЭТП: www.lot-

HYPERLINK "http://www.lot-online.ru/" \honline.ru в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола направляет протокол лицу, с которым Организатор аукциона отказывается заключить договор.
В случае если победитель аукциона уклонится/откажется от заключения договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении Победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора.

Организатор аукциона обязан заключить договор с Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случае установленияФактов,являющихсяоснованиемдляотказаотзаключениядоговора с Победителем. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола об отказе от заключения договора передает Участнику аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, копию протокола и проект договора. Договор подписывается с Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора в течение 10 (десяти) дней по цене договора, предложенной таким участником.

Заключение договора для Участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. В случае уклонения участника, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, от заключения договора Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.

Исполнение Победителем/участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, договора аренды, в том числе в части внесения арендной платы, осуществляется в соответствии с условиями договора аренды, представленного Организатором аукциона и размещенного на сайте Специализированной организации(Приложение № 3 к настоящему Извещению). 

Цена договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения, но может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, предусмотренном договором аренды. 
При заключении и исполнении договораизменениеиныхусловийдоговорапосоглашениюсторониливодностороннемпорядкенедопускается.

В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе ,в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным Извещением, а такжеслицом,признаннымединственнымучастникомаукциона,договорзаключаетсянаусловиях, которые предусмотрены настоящим Извещением, по цене не менее начальной(минимальной) цены договора (лота),указанной в Извещении в течение 2 (двадцать) рабочих дней с даты подведения итогов аукциона, но не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru.
Приложение № 1к Извещению
о проведении аукциона в электронной форме

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

______________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________, (полное наименование, ИНН юр. лица, либо ФИО, номер и дата выдачи паспорта физ. лица, подающего заявку)
именуемый далее Претендент, в лице _____________________________________________
_____________________________________________________________________________,

(ФИО, должность – для юр. лица, либо ФИО, номер и дата выдачи паспорта – для физ. лица, если заявку подает представитель)

действующего на основании ____________________________________________________
_____________________________________________________________________________

банковские реквизиты Претендента ______________________________________________
______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

юридический адрес (либо адрес регистрации) Претендента ___________________________
______________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________

фактический адрес (либо адрес проживания), _______________________________________________________________________________

телефон для связи ______________e-mail.: ________________________________________
принимая решение об участии в аукционе __.__.20__ года на право заключения договора аренды недвижимого имущества Лот №____.___________________________, расположенного по адресу: _________________________________________________,  

1. Обязуюсь:

1.1. Выполнять правила и условия проведения аукциона, указанные в Извещении о проведении аукциона №______________________ (код лота), размещенном на сайте: ________________, а также на сайте _____________________________________ от «____» _________ 20_____ г. №_____.

1.2. В случае признания меня Победителем/Единственным участником аукциона в срок, указанный в Извещении, подписать договор аренды Объектов, подлежащий заключению по итогам проведения аукциона.

1.3. В случае отказа Организатора торгов от заключения договора аренды с Победителем, а также в случае отказа/уклонения Победителя аукциона от заключения договора аренды, и признания меня Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, заключить договор аренды в порядке и на условиях, предусмотренных Извещением о проведении аукциона. 

2. Мне известно, что: 

2.1. Задаток подлежит перечислению Претендентом на счет Специализированной организации в соответствии с условиями, установленными в извещении.
Договорозадаткесчитаетсявлюбомслучаезаключеннымнаусловияхформыдоговораозадатке (договора присоединения), опубликованной в Извещении, в случае подачи Претендентом заявки на участие в аукционе.

2.2.В случае отказа (уклонения) Претендента, признанного Победителем/Участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, от подписания договора, заключаемого по итогам торгов, а также исполнения договора аренды в части внесения арендной платы в соответствии с условиями договора аренды, сумма внесенного им задатка ему не возвращается. 

3. Настоящим подтверждаю, что ознакомился с состоянием Объектов, документацией к нему и условиями договора аренды. Претензий по качеству, состоянию Объектов и документации к нему, условиям договора аренды не имею.

4.С положениями Федерального закона от 27 июля 2006г.№152-ФЗ «О персональных данных» ознакомлен. Права и обязанности в области защиты персональных данных мне известны. Настоящей заявкой подтверждаю согласие (обладаю правом давать письменное согласие от имени Претендента) на использование предоставленных мною персональных данных в связи с участием в торгах.
«___» ___________ 20__г.Претендент ___________________
Приложение № 2 к Извещению
о проведении аукциона в электронной форме

ЗАЯВЛЕНИЕ (ОБРАЗЕЦ)
Настоящим
подтверждаем, что
в отношении
Претендента: ______________________
__________________________________________________________________________________

(фирменное наименование юридического лица, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя)

на участие в аукционе __. __.2023г., на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества Лот №____.___________________________, расположенного по адресу: _________________________________________________.
ОТСУТСТВУЮТ:

- решение о ликвидации
;

- решение арбитражного суда о признании банкротом (об открытии конкурсного производства);

- решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Руководитель:


\_
\
Приложение № 3 к Извещению 

об аукционе в электронной форме

ДОГОВОР N __
АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

г. Болхов                    




                                          "__" ________ 2023 г.

На основании  протокола от __.__.2023г. № ___ «_______________________________________________», администрация Болховского района Орловской области, действующая от имени Муниципального образования Болховский район Орловской области, ИНН 5704002500, ОГРН 1025702657760 от 23.11.2002г., зарегистрирована Орловской областной думой 14.03.1998г.,  местонахождение: 303140, Россия, Орловская область, г. Болхов, ул. Ленина, д. 2а, в лице главы  Болховского района Орловской области Чинякова Н.В., действующего на основании Устава (далее Арендодатель) с одной стороны, и  ________________________________, ИНН _________________, КПП _____________________, ОГРН __________________ от ___________ г., зарегистрировано ____________________________, адрес постоянного местонахождения: _________________________________, в  лице  _______________________________________________________, (далее"Арендатор"), с другой стороны, в дальнейшем именуемые Стороны, заключили настоящий  договор  о нижеследующем: 

1. Предмет Договора

        1.1. Арендодатель сдает, Арендатор принимает в аренду имущественный комплекс: 

Недвижимое имущество:

Здание- помещение Михневского СДК, назначение  - нежилое, кадастровый номер  57:01:0390101:90, общ. пл.   467,5 кв.м.,  по адресу: Орловская обл. , Болховский р-н, пос. Щербоский
1.2. На момент заключения Договора Объект аренды находится в муниципальной собственности, не заложен, под арестом не состоит, не является предметом исков третьих лиц.
1.3. Настоящий Договор является актом приема – передачи имущества.
2. Срок действия Договора

2.1. Срок аренды устанавливается 5 лет с момента заключения настоящего Договора. 

2.2. Если Арендатор продолжает пользоваться Объектом аренды после истечения срока Договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, Договор считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. При этом Арендодатель вправе отказаться от Договора, письменно предупредив об этом Арендатора за 3 месяца с указанием даты освобождения помещения.

2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Сумма арендной платы за Объект по Договору составляет ________ (_____________________________) рублей __ копеек в год.  

Размер арендной платы в месяц составляет: ________ (________________________) рублей __ копеек с учетом НДС.

Расчет и перечисление НДС осуществляется Арендатором самостоятельно согласно нормам действующего законодательства с учетом требований налоговых инспекций. Арендные платежи, производимые Арендатором, поступают в счет погашения имеющейся недоимки и учитываются нарастающим итогом.

Размер арендной платы может изменяться не чаще одного раза в год, на действующую 1/3 ставки рефинансирования ЦБ РФ .
Арендная плата за пользование Объектом вносится ежемесячно безналичным порядком равными платежами не позднее 10-го числа текущего месяца с начала срока действия Договора.

Порядок осуществления платежей:

 Финансовый отдел администрации Болховского района (Администрация                                                             Болховского района л.с.05543017160) 

Р.сч.      03232643546040005400

Банк:    ОТДЕЛЕНИЕ ОРЕЛ БАНКА РОССИИ// УФК по Орловской области г.Орёл

БИК -    015402901

ЕКС:     40102810545370000046

Назначение платежа: доходы от аренды имущества.       

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель обязан:

4.1.1. В 3-дневный срок с начала срока действия Договора передать Объект аренды Арендатору.

4.1.2. Осуществлять контроль выполнения условий аренды по Договору.

4.1.3. Своевременно производить перерасчет арендной платы.

4.1.4. Производить капитальный ремонт Объекта, связанный с общим капитальным ремонтом дома.

4.1.5. В случае продажи нежилого помещения или иного изменения собственника уведомить об этом Арендатора не позднее чем за 30 дней до предполагаемого изменения.

4.2. Арендодатель имеет право:

4.2.1. На беспрепятственный вход в Объект, занимаемый Арендатором по Договору, с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.

Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

4.2.2. Осуществлять иные правомочия собственника, не ограниченные условиями настоящего Договора.

4.3. Арендатор обязан:

4.3.1. Принять от Арендодателя Объект в 3-дневный срок с начала срока действия Договора.

4.3.2. Использовать арендуемый Объект исключительно в соответствии с целями, установленными п. 1.1 Договора.

4.3.3. Своевременно и в порядке, установленном Договором, вносить арендную плату.

4.3.4. В течение 5 рабочих дней после осуществления арендных платежей по Договору представлять Арендодателю копии платежных поручений с отметкой банка об исполнении.

4.3.5. В 7-дневный срок с начала срока действия Договора заключить договоры со специализированными организациями на эксплуатационные и коммунальные услуги (водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, горячее водоснабжение, электроснабжение, вывоз твердых бытовых отходов и др.) по установленным тарифам.

4.3.6. Соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями; эксплуатировать Объект аренды в соответствии с принятыми нормами эксплуатации.

4.3.7. Производить за свой счет текущий ремонт арендуемых помещений, а также капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью. Необходимость проведения капитального ремонта и сроки его проведения определяются Арендодателем и Арендатором совместно путем составления соответствующего акта и плана-графика ремонтных работ, которые с момента подписания их Сторонами становятся неотъемлемыми частями настоящего Договора.

До выполнения капитальных ремонтных работ Арендатор обязан предоставить Арендодателю на согласование смету расходов на ремонт. При выполнении каждого этапа капитальных ремонтных работ Арендатор в течение десяти дней с момента выполнения представляет Арендодателю копии актов выполненных работ с подтверждающими документами об оплате.

4.3.8. Незамедлительно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту аренды ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

4.3.9. В течение 10 дней с начала срока действия Договора поместить в доступном для обозрения месте здания вывеску с указанием организационно-правовой формы, наименования, адреса и телефона своего постоянно действующего органа.

4.3.10. Обеспечить беспрепятственный допуск в арендуемое помещение уполномоченных лиц Арендодателя для контроля за его использованием, а также представителей органов, контролирующих соблюдение требований и работников специализированных эксплуатационных и ремонтно-строительных служб для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемого помещения, связанного с общей эксплуатацией здания, производства работ, носящих аварийный характер.

4.3.11. Не производить перепланировок, переустройств либо переоборудования арендуемого Объекта, связанных с деятельностью Арендатора и изменяющих функциональное назначение помещений без письменного согласия Арендодателя.

4.3.12. В течение 10 дней со дня подписания Договора заключить договор управления общим имуществом многоквартирного дома с управляющей организацией.

4.3.13. Содержать в порядке прилегающую к арендуемому помещению территорию на расстоянии 5 метров, осуществлять ее благоустройство и уборку от твердых бытовых отходов.

4.3.14. При переоформлении договора аренды на новый срок Арендатор обязан представить Арендодателю справки от соответствующих эксплуатирующих и коммунальных служб об отсутствии задолженности по оплате коммунальных услуг и эксплуатационных расходов.

4.3.15. Не позднее, чем за три месяца письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении арендуемого помещения как в случае истечения срока договора, так и при досрочном освобождении, а при желании Арендатора заключить договор на новый срок письменно сообщить об этом в месячный срок до окончания действия настоящего Договора.

4.3.16. До 10 числа последнего месяца действия Договора, а в случае досрочного расторжения Договора - за 1 месяц совместно с Арендодателем составить акт сверки расчетов по Договору.

4.3.17. По истечении срока Договора, а также при досрочном освобождении арендуемого помещения передать его в недельный срок с момента прекращения договорных отношений по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами, Арендодателю в исправном состоянии с учетом нормального износа, со всеми выполненными и неотделимыми без вреда для Объекта аренды улучшениями без возмещения их стоимости, даже если эти улучшения были произведены с согласия Арендодателя.

4.3.18. Арендатор обязан обеспечить государственную регистрацию долгосрочного договора аренды или изменений к нему в регистрирующем органе и представить экземпляр договора Арендодателю в течение 10 дней после государственной регистрации Договора. В случае невыполнения Арендатором обязанности по государственной регистрации договора аренды Арендодатель вправе распорядиться муниципальным имуществом в соответствии с законодательством;

4.4. Права Арендатора:

4.4.1. Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по Договору, после истечения срока Договора имеет при прочих равных условиях преимущественное право перед другими лицами на заключение договора аренды на новый срок. О намерении заключить такой договор аренды Арендатор обязан уведомить Арендодателя в срок, указанный в п. 4.3.15. Невыполнение этого условия является основанием к отказу в заключение договора аренды на новый срок.

4.4.2. Произведенные Арендатором отделимые улучшения (улучшения, которые могут быть отделены без ущерба для арендуемого помещения) Объекта являются его собственностью и могут быть им изъяты по истечении срока действия Договора или при досрочном его расторжении.

4.4.3. Арендатор не вправе сдать арендуемый Объект в субаренду.

4.4.4. Арендатор обладает иными правами, предусмотренными действующим законодательством.

5. Ответственность по Договору

5.1. В случае несоблюдения Арендатором порядка и сроков внесения арендной платы начисляются пени в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной ЦБ РФ, от суммы долга за каждый день просрочки. Началом применения данных санкций считается следующий день после срока неуплаты арендного платежа, предусмотренного Договором.

5.2. При невозвращении помещения в срок, предусмотренный п. 4.3.17 настоящего Договора, при прекращении Договора по окончании срока его действия при наличии возражений со стороны Арендодателя о продлении арендных отношений, а также при досрочном расторжении Договора Арендатор уплачивает неустойку в размере ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки возврата имущества.

5.3. Если состояние возвращаемого Объекта при прекращении Договора хуже передаваемого с учетом нормального износа, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.4. За неисполнение обязательства, предусмотренного п. 4.3.4 Договора более трех раз в течение срока действия Договора Арендатор лишается преимущественного права перед другими лицами на заключение договора аренды на новый срок.

5.5. Уплата неустойки, установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств по Договору и устранения нарушений.

5.6. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты санкций.

5.7. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору при действии обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств) регулируется гражданским законодательством Российской Федерации.

6. Прекращение действия Договора

6.1. Настоящий Договор прекращает свое действие в следующих случаях:

по истечении срока аренды (с учетом п. 2.2 Договора);

смерти Арендатора - предпринимателя без образования юридического лица (ликвидации Арендатора - юридического лица);

признания Арендатора несостоятельным (банкротом);

досрочного расторжения.

6.2. Невыполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего Договора является для Арендодателя основанием для его расторжения в установленном действующим законодательством РФ порядке.

6.3. Арендодатель вправе отказаться от исполнения Договора и в одностороннем порядке его расторгнуть по следующим основаниям:

невнесение Арендатором арендной платы в течение трех сроков оплаты подряд либо систематической недоплаты арендной платы, повлекшей задолженность, превышающую размер арендной платы за три срока оплаты;

неиспользование арендуемого помещения полностью или в части либо использование его не по целевому назначению, указанному в п. 1.1 Договора;

передача Объекта аренды Арендатором (как в целом, так и в части) другим лицам по какому-либо основанию;
умышленное или неосторожное ухудшение Арендатором состояния Объекта аренды, в том числе непроведение текущего ремонта;

невыполнение Арендатором п. 4.3.18 Договора.

В случае отказа Арендодателя от Договора он считается расторгнутым через 30 дней со дня направления Арендатору соответствующего уведомления. Направление уведомления Арендатору подтверждается почтовой квитанцией об отправлении.

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента, соответствующего требованиям действующего законодательства. Настоящий Договор заключен в 3 экземплярах ( (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных Арендодателем), один хранится у Арендатора, второй - у Арендодателя, третий экземпляр хранится в регистрационной службе.

7.2. Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь при условии, что они оформлены в письменной форме путем составления одного документа, подписанного Сторонами.

7.3. При приватизации имущества правопреемником Арендодателя по настоящему Договору является лицо, ставшее собственником нежилого помещения.

7.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно заказными отправлениями в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях. Неисполнение стороной настоящего пункта лишает ее права ссылаться на то, что предусмотренные Договором уведомление или платеж не были произведены надлежащим образом.

7.5. Споры, возникающие по Договору, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

7.6. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.

9. Реквизиты Сторон

Арендодатель:                                                                                                    Арендатор:
Администрация Болховский района

Орловской области
Орловская область, г. Болхов, ул. Ленина, д. 2 «а»                                     
Глава 

Болховского района

_______________ Н.В. Чиняков                         __________   __________

� Для юридических лиц.





